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STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“  

5 priedas 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Kiekis  

po 

Kiekis 

prieš 
Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 3178 3178  

2. Sklypo užstatymo plotas m2 866,00 839,00  

3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 83,72 87,59  

4. Sklypo užstatymo tankis       % 27,86 26,40  

5. Sklypo priklausomieji želdiniai % 30,46  S-968 m2 

II.  PASTATAI 

1. Remontuojamas bendrabutis į daugiabutį pastatą, unik. Nr. 4798-7000-9023 

Daugiabučių paskirties pastatas (2.1), (žym. plane 01), ypatingasis, kapitalinis remontas keičiant paskirtį 

1.1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, 

kitos planuojamos ūkinės veiklos, 
paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 
bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius, 
kiti rodikliai). 

Butų sk. 37 

  

2. Pastato, kaip civilinių teisių objektų, rūšis:     

2.1. pagrindinis daiktas vnt. 1 1  

2.2. priklausinys         vnt.    

3. Pastato bendrasis plotas * m2 2660,5 2783,50  

4. Pastato naudingasis plotas* m2 1636,51 2195,26  

5. Pastato tūris * m3 10645,00 10318,00  

6. Aukštų skaičius * vnt. 4+rūsys 4+rūsys  

7. Pastato aukštis* m 13,95 13,50  

8. Formuojamų atskirų kadastro 
objektų kiekis (pastatų ir patalpų)    vnt. 37 
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9. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš 
jų: vnt. 37 

  

9.1. 1 kambario vnt. 26   

9.2. 2 ir daugiau kambarių vnt. 11   

9.3. butai, kuriuose insoliacijos laikas 

trumpesnis 

už minimalų reglamentuotą   

vnt. ir buto 

Nr. 
- 

  

10.  Energinio naudingumo klasė  B E  

11. Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė  

 C 
E  

12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  I I  

12.1. Kiti papildomi pastato rodikliai (pastato 

atitvarų šilumos perdavimo koeficientai)   
  

12.1.1. Sienos W/m2K 0,18   

12.1.2. Stogas W/m2K 0,15   

12.1.3. Langai  W/m2K 1,30   

12.1.4. Durys W/m2K 1,50   

V. KITI STATINIAI 

5.1. Pėsčiųjų takas (žym. plane nr. 02) 

Kitos inžinerinės paskirties statiniai, plokšti 
horizontalūs statiniai 

m2 377,30 

 Nesudėtingasis II 
grupės statinys 

5.2. Kiemo aikštelė (žym. plane nr. 03) 

Kitos inžinerinės paskirties statiniai, plokšti 
horizontalūs statiniai 

m2 433,00 

 Nesudėtingasis II 
grupės statinys 

5.3. Vaikų žaidimų aikštelė (žym. plane nr. 03) 

Kitos inžinerinės paskirties statiniai, plokšti 
horizontalūs statiniai 

m2 51,30 

 Nesudėtingasis I 
grupės statinys 

5.4. Tvora, (žym. plane nr. 10) 
Kitos inžinerinės paskirties statiniai, įvairios 
užtvaros  

m 

h 

32,60 

1,50 

 Nesudėtingasis I 
grupės statinys  

 

 

 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 

Projekto sprendiniai atitinta STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 1 priedo p.1 reikalavimams.   

 

Projekto vadovas Irmantas Gudavičius____________________________________________________ 

Kvalifikacijos atestato Nr. 25745 
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1 DOKUMENTŲ, KURIŲ PAGRINDŲ PARENGTA PROJEKTO DALIS, SĄRAŠAS  
• Techninė projektavimo užduotis; 
• Suderinta sklypo topografinė nuotrauka, TIIIS1-20250723-049122; 

• Kadastrinė inventorinė byla; 
• Specialieji architektūros reikalavimai SARD-63-250904-00018, 2025-09-04. 

2 NORMATYVINIŲ DOKUMENTŲ, KURIŲ PAGRINDŲ PARENGTA PROJEKTO DALIS, 
SĄRAŠAS 

 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso patvirtinimo, įsigaliojimo ir įgyvendinimo 
įstatymas. Civilinis kodeksas 

 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros įstatymas 

 Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 

 Lietuvos Respublikos architektūros įstatymas 

 Lietuvos Respublikos asmens su negalia teisių apsaugos pagrindų įstatymas 

 Lietuvos Respublikos viešųjų pirkimų įstatymas 

 Lietuvos Respublikos saugomų teritorijų įstatymas 

 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas 

STR 1.01.02:2016  „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“ 

STR 1.01.03:2017  „Statinių klasifikavimas“ 

STR 1.01.04:2015  „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių 
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo 
įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų 
paskyrimas ir paskelbimas“ 

STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 

STR 1.02.01:2017  „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas“ 

STR 1.02.09:2011  „Teisės atlikti pastatų energinio naudingumo sertifikavimą įgijimo tvarkos aprašas“ 

STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ 

STR 1.03.07:2017  „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro 
objektų formavimo tvarka“ 

STR 1.04.02:2011  „Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“ 

STR 1.04.04:2017   „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“  

 (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2024-11-01)) 

STR 1.05.01:2017  „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą s.l.d. padarinių 
šalinimas“ 

STR 1.06.01:2016  „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ 

STR 1.12.06:2002  „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ 

STR 2.01.01(1):2005  „Esminis statinio reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 

STR 2.01.01(2):1999  „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“ 

STR 2.01.01(3):1999  „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ 

STR 2.01.01(4):2008  „Esminis statinio reikalavimas „Naudojimo sauga“ 

STR 2.01.01(5):2008  „Esminis statinio reikalavimas „Apsauga nuo triukšmo“ 

http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.9A2DA94909FF/OGWGlVFgMQ
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/c14e6210afe511e6b844f0f29024f5ac/caRbGSOQbK
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.B49EEDC9171B/cNwWjWyqnW
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/0b841ee0c05511e688d0ed775a2e782a/HwlbawMHaP
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.851ACB305E06/taaSfsLeJy
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/a78c2780a80211e69ad4c8713b612d0f
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/f5109e80ce8811e69e09f35d37acd719
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/f5109e80ce8811e69e09f35d37acd719
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/TAR.77B02EDEB1E6
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/ad75ac40a7dd11e69ad4c8713b612d0f
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/3ecef840bae411e688d0ed775a2e782a
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/TAR.FCD9602FAB5D
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.2C5B83FAC73D
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/TAR.6CA64A9DFF4C
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/TAR.19AD91BDE89C
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.6D95BE25633B
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.C8F81F7F8F40
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STR 2.01.01(6):2008  „Esminis statinio reikalavimas „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ 

STR 2.01.02:2016  „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 

STR 2.01.06:2009  „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ 

STR 2.01.07:2003  „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“ 

STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 

STR 2.05.03:2003  „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“ 

STR 2.05.04:2003  „Poveikiai ir apkrovos“ 

STR 2.05.05:2005  „Betoninių ir gelžbetonių konstrukcijų projektavimas“ 

STR 2.05.13:2004  „Statinių konstrukcijos. Grindys“ 

STR 2.05.21:2016  „Geotechninis projektavimas. Bendrieji reikalavimai"  

STR 2.07.01:2003  „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai 
tinklai“ 

STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“ 

HN 98:2000 "Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji 
matavimo reikalavimai" 

HN 120:2004  „Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo įstaigos“ 

HN 24:2003 "Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai" 

HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 
aplinkoje“ 

RSN 139-92 Pastatų ir statinių žaibosauga 

RSN 156-94 Statybinė klimatologija 

RSN 26-90 Vandens vartojimo normos 

 Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės. PAGD prie VRM, 2005-02-18, įsakymas Nr. 
64 

 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai PAGD prie VRM, 2010-12-07, įsakymas Nr.1-

338  

LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai 
LST-EN 1997-1 

Eurokodas 7. 

Geotechninis projektavimas. 1 dalis. Pagrindinės taisyklės; 

LST-EN 1997-2 

Eurokodas 7. 

Geotechninis projektavimas. 2 dalis. Pagrindo tyrinėjimai ir bandymai. 

LST 1516:2015 “Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai” 

 Pastatų statyba. Užstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas 

 Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos socialinės 
apsaugos ir darbo ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 15 d. 

įsakymu Nr. A1-22/D1-34; 

 Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje, patvirtintos Lietuvos Respublikos vyriausiojo 
valstybinio darbo inspektoriaus 2000 12 22 įsakymu Nr. 346; 

 “Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės“ (2021-10-28 - ) 

EĮĮBT 2012 Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės.  
AEĮĮT-2011 Apšvietimo elektros įrenginių įrengimo taisyklės. 
Suv.red.2021-07-20 Saugos eksploatuojant elektros įrenginius taisyklės 

2016-06-22 Elektros įrenginių bandymų normų ir apimčių aprašas 

http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.7D230DA0E41F
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/2c182f10b6bf11e6aae49c0b9525cbbb
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.361470957F85
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/TAR.BEFE83252B3B
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/103022d0ffbe11e99681cd81dcdca52c
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/TAR.EB554E4C6BFA
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalActEditions/TAR.E5D5DC3C496B
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.C8C4EF7FF7AE/rTLfZhDSux
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.E737DAE7AF62
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/f701a690440311e6bd3bfefc575ccac4
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.EFD8078E42A8/yqWNgmVDCv
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.EFD8078E42A8/yqWNgmVDCv
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalActEditions/lt/TAD/f58c3ad0544711e98bc2ba0c0453c004
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalActEditions/lt/TAD/TAIS.101854
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalActEditions/lt/TAD/TAIS.101854
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalActEditions/lt/TAD/TAIS.216309
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalActEditions/lt/TAD/TAIS.402074
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalActEditions/lt/TAD/TAIS.402074
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Suv.red.2021-11-01 Elektrinių ir elektros tinklų eksploatavimo taisyklės 

Suv.red.2022-07-01 Skaičiuojamųjų elektros apkrovų nustatymo metodika 

 „Lietuvos Respublikos darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas“.  2003 m. liepos 1 d. Nr. 

IX-1672. 2008 m. sausio 15 d. LR Aplinkos ministro įsakymas Nr. A1-22/D1-34 „Dėl 
darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatų patvirtinimo”;   

SDTB 8.3  „Krovinių kėlimo rankomis bendrieji nuostatai”; 

DT 5-00 „Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje”; 

 Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės; 
 Atliekų tvarkymo taisyklės. 
 

3 LICENCIJUOTOS PROJEKTAVIMO PROGRAMINĖS ĮRANGOS, NAUDOTOS 
PROJEKTUI PARENGTI, SĄRAŠAS 

 

       1. Operacinė sistema - Windows. 

       2. CorelDraw GRAPHICS SUITE paketas (CorelDRAW, Corel PHOTO-PAINT, Corel CAPTURE). 

       3. AutoCAD (Autodesk). 

       4. Microsoft Office paketas (Word, Excel). 

       5. Juodos avys+ WinLika. 

*Pastaba:  

1. Rengiant visas dalis, naudotos aukščiau išvardintos programos; 
2. Tekstiniams projekto dokumentams (aiškinraščiams, techninėms specifikacijoms, kiekių ir darbų 
žiniaraščiams ir kitai tekstinei projektinei dokumentacijai), naudota operacinė sistema – Windows, 

Microsoft office paketas, Juodos avys + Winlika programos. Projekto dalių brėžiniams parengti naudoti 
AutoCAD ir CorelDraw GRAPHIC SUITE programų paketai. 

 

4 PROJEKTUOJAMO STATINIO (STATINIŲ) STATYBOS VIETA, STATYBOS RŪŠIS , 
STATINIO PASKIRTIS, STATINIO KATEGORIJA (YPATINGASIS, NEYPATINGASIS, 

NESUDĖTINGASIS), DUOMENYS PAGRINDŽIANTYS STATINIO KATEGORIJOS IR 

STATYBOS RŪŠIES PASIRINKIMĄ 

 

4.1 PROJEKTUOJAMO STATINIO STATYBOS VIETA 

Sklypas yra Joniškio mieste, Upytės g. 77a, sklypo kadastrinis Nr. 4798-7000-9023. Sklypo plotas 

3178 kv.m. Sklypo paskirtis – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos.  
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regia.lt ištrauka 

 

4.2 STATINIO STATYBOS RŪŠIS 

Statinio statybos rūšis - kapitalinis remontas. 

 

4.3 STATINIO PASKIRTIS 

Esamas pastatas yra įvairių socialinių grupių pastatų paskirties grupės (3), įvairių socialinių 

grupių pastatų paskirties (3.1). Po kapitalinio remonto paskirtis keičiama į Daugiabučių pastatų paskirties 
grupės (2), Daugiabučių pastatų paskirties pastatą (2.1). 
 

4.4 STATINIO KATEGORIJA 

Esama statinio kategorija - ypatingasis. Statinio kategorija po kapitalinio remonto – ypatingasis. 

 

4.5 DUOMENYS PAGRINDŽIANTYS STATINIO KATEGORIJOS IR STATYBOS RŪŠIES 

PASIRINKIMĄ 

Projektuojamas pastatas atitinka LR statybos įstatymo (suvestinė redakcija (2025-07-01 - 2025-10- 

31)), 2 str., 20 p. nurodytą ypatingųjų statinių kriterijų - statinys, kuriame yra potencialiai pavojingų 

įrenginių (projektuojamas liftas). 
Statinio kapitalinio remonto statybos rūšis pasirinkta, remiantis Užsakovo pateiktoje projektavimo 

techninėje užduotyje nurodytais reikalavimais darbų apimčiai ir projekto sprendiniais, kuriais numatomas 

pastato dalies pertvarkymas, pakeičiant dalį pastato laikančiųjų konstrukcijų, nekeičiant pastato tūrio 

(įrengiamas liftas, platinamos durų ir praėjimų angos pritaikant žmonėms su negalia). 
 

 

 

 

 

 

Remontuojamas 

pastatas 
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5 TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APRAŠYMAS 

 

5.1 PASTATAI 

Sklypas užstatytas pastatais. Sklype yra įregistruotas 1 pastatas: 
01. pastatas – bendrabutis, įvairių socialinių grupių paskirties pastatas (3.1), ypatingasis, unik. Nr. 

4798-7000-9023, žym. plane 5N4b, statybos pabaigos metai 1987, aukštų skaičius 4, bendras 
plotas – 2783.50 m2, naudingas plotas – 2195.26 m2, gyvenamasis plotas - 1261.82 m2,  rūsių 

(pusrūsių) plotas -  588.24 m2, tūris – 10318 m3, užstatytas plotas – 839 m2. 

 

5.2 INŽINERINIAI TINKLAI 

Sklype esantis pastatas yra prijungtas prie elektros, elektroninių ryšių, šilumos tinklų, vandentiekio, 
buitinių nuotekų, dujų tinklų. 
 

5.3 AUGANTYS ŽELDINIAI 

Sklype ir ir greta jo auga medžiai ir krūmai. 
 

5.4 GEOLOGINĖS SĄLYGOS 

Geologiniai – inžineriniai tyrimai sklype neatliekami dėl statybos rūšies ir numatomų atlikti darbų 

specifikos. 

 

5.5 HIGIENINĖ IR EKOLOGINĖ SITUACIJA 

Projektiniai pasiūlymai parengti, vadovaujantis nustatytais higienos ir sanitariniais reikalavimais. 
Pastate turi būti užtikrintos tinkamos statinyje esančių žmonių higienos sąlygos, nekiltų grėsmė žmonių 

sveikatai dėl kenksmingų dujų išsiskyrimo, pavojingų kietųjų dalelių ar dujų atsiradimo ore, pavojingos 

spinduliuotės, vandens ar dirvožemio taršos, nuotekų, dūmų, kietųjų ar skystųjų atliekų netinkamo 

šalinimo, statinių konstrukcijų ar statinių vidaus drėgmės. 
Remonto metu turi būti naudojamos šiuolaikinės ekologiškos, ilgaamžės, sertifikuotos LR 

apdailos medžiagos, kurios užtikrina numatytus reikalavimus tinkamam patalpų mikroklimatui sukurti, 
izoliuojant pastatą nuo drėgmės, mikrobinės taršos, užtikrinant patalpų vėdinimą. Konstrukcijoms ir 
apdailai nenaudojamos žmogaus sveikatai kenksmingos medžiagos. Projektuojamas pastatas aprūpintas 
komunaliniais vandentiekio ir nuotekų tinklais. Netoliese projektuojamo pastato nėra didesnę taršą 
išskiriančių statinių. 

 

5.6 APLINKINIS UŽSTATYMAS 

Projektuojamas pastatas yra urbanizuotoje, išvystytoje teritorijoje. Aplink apstu įvairių paskirčių 

statinių, inžinerinės infrastruktūros. Pastatą supa asfaltuoti ir žvyro dangos keliai. Į projektuojamo pastato 

sklypo teritoriją įvažiuojama asfaltuota Upytės gatve. 
 

5.7 KULTŪROS PAVELDO VERTYBĖS 

Sklypas ar jame esantys pastatai nepatenka į saugomą teritoriją. 

 

5.8 KLIMATINĖS SĄLYGOS 

   Klimatinės sąlygos Joniškio rajono savivaldybėje pagal STR 2.01.12:2024 „Statybinė 
klimatologija“ (arčiausia stotis - Šiauliai):  
 

 

1 Vidutinė metinė oro temperatūra 7,2 °C 

2 Santykinis metinis oro drėgnumas  80 % 
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3 Vidutinis metinis vėjo greitis 2,6 mm/s 

4 Absoliutusis vėjo greičio maksimumas 27 m/s 

5 Vidutinis metinis kritulių kiekis 610 mm 

6 Maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas) 64,4 mm 

7 

Pagal STR 2.05.04:2003 “Poveikiai ir apkrovos” Joniškio 
rajonas priskiriamas I-ajam vėjo apkrovos rajonui su 
pagrindine atskaitine vėjo greičio reikšme 

24 m/s 

8 

Pagal STR 2.05.04:2003 “Poveikiai ir apkrovos” Joniškio 

rajonas priskiriamas I-ajam sniego apkrovos rajonui su 

sniego antžeminės apkrovos charakteristine reikšme 

1,2 kN/m2 

 

6 KAPITALIŠKAI REMONTUOJAMIEMS STATINIAMS – ESAMOS BŪKLĖS 
(TECHNOLOGIJOS, STATINIŲ, KONSTRUKCIJŲ, ĮRENGINIŲ, INŽINERINIŲ TINKLŲ, 

STATINIO INŽINERINIŲ SISTEMŲ TECHNINĖS BŪKLĖS) ĮVERTINIMAS 

 

01. Pastatas – bendrabutis, įvairių socialinių grupių paskirties pastatas (3.1), ypatingasis, unik. Nr. 

4798-7000-9023 

1. Pastato forma, konstruktyvo schemos aprašymas, bendros būklės įvertinimas 

• Forma ir aukštingumas: Tai stačiakampio plano, 4 aukštų su rūsiu, stambiaplokštis tipinio 

sovietinio laikotarpio projektavimo pastatas. 

• Konstruktyvo schema: Dominuoja surenkamų gelžbetonio konstrukcijų sistema. Išorinę atitvarą 
sudaro stambiaplokštės plokštės su dekoratyvine skaldos apdaila, o galinės sienos ir laiptinių tūriai 
sumūryti iš silikatinių plytų. 

• Bendros būklės įvertinimas: Pastatas yra fiziškai nusidėvėjęs. Vidaus patalpose matomas 

masinis apdailos sluoksnių irimas, drėgmės pažaidos ir netvarka. Konstrukcinis stabilumas 
reikalauja detalių instrumentinių tyrimų dėl ilgalaikio drėgmės poveikio per nesandarų stogą. 
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2. Stogas, stogo danga, būklė 

• Konstrukcija: Sutapdintas (plokščias) stogas su vidine lietaus nuotakyno sistema. 
• Būklė: Avarinė. Bituminė danga yra visiškai suirusi, sutrūkinėjusi, vietomis atšokusi. 
• Augmenija: Ant stogo paviršiaus veši gausi augmenija (savaiminiai beržai, krūmai), kurių šaknų 

sistema ardo hidroizoliaciją ir gelžbetonines perdangos plokštes. Kaminėlių ir parapetų 
apskardinimai pažeisti korozijos arba jų nėra. 
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3. Išorinės sienos, būklė 

• Tipas: Gelžbetonio plokštės su faktūriniu sluoksniu bei silikatinių plytų mūras. 
• Būklė: Patenkinama / Bloga. Matomas plytų mūro erozijos procesas viršutinėje parapetų dalyje. 

Siūlės tarp plokščių vietomis nesandarios, o tai skatina drėgmės skverbimąsi į konstrukcijas ir 
vidaus patalpas. 
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4. Cokolis, rūsys, būklė 

• Cokolis: Cokolinė dalis yra betoninė, vietomis apaugusi žole, matomi mechaniniai pažeidimai ir 
drėgmės dėmės. 

• Rūsys: Vidaus nuotraukose matomi apleisti koridoriai su ryškiomis pelėsio, drėgmės ir apdailos 
lupimosi žymėmis. 

• Lauko laiptai: Įėjimo į rūsį ar cokolį laiptai yra suirę, betonas ištrupėjęs, pakopos nesaugios 
eksploatuoti. 

 
5. Lauko durys ir langai, būklė 

• Langai: Dalis langų yra seni mediniai, kiti – plastikiniai (PVC). Daugelis jų nesandarūs, be 
apvadų, kai kurie rėmai deformuoti. 

• Lauko durys: Metalinės arba medinės, fiziškai pasenusios, nesandarios, neužtikrina pastato 
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saugumo ar šiluminės varžos. 

 

 
6. Inžinerinės sistemos, būklė 

• Esama būklė: Bloga / Neveikianti. Vidaus nuotraukose matomi pasenę liuminescenciniai 
šviestuvai, atviros elektros instaliacijos liekanos. 

• Sistemos: Matomų radiatorų ar šildymo mazgų būklė nuotraukose nefiksuota, tačiau pagal bendrą 
patalpų būklę darytina išvada, kad visos sistemos (vandentiekis, nuotekos, šildymas, elektra) yra 
morališkai ir fiziškai pasenusios ir reikalauja visiško demontavimo bei naujo įrengimo. 
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7.  Architektūrinė kokybė 

• Tūrinė erdvinė kompozicija: Pastatas pasižymi griežta, ritmiška stačiakampe geometrija. Nors 
pastatas utilitarius, jo fasado skaidymas turi aiškią struktūrą, kurią formuoja pasikartojantys 
elementai. 

• Vertikalus skaidymas ir piliastrai: Fasade ryškiai išreikšti vertikalūs elementai – plytų mūro 
piliastrai, kurie vizualiai „sukelia“ pastatą ir suteikia fasadui gylio bei šešėlių žaismo. Šie 
elementai yra pagrindinis architektūrinis akcentas, suteikiantis pastatui individualumo, todėl juos 
tikslinga išsaugoti, integruojant į naują šiltinimo ir apdailos sistemą. 

• Langų ritmika: Esama langų ritmika yra darni ir proporcinga bendram pastato tūriui. Nors patys 
rėmai yra nusidėvėję ir chaotiškai pakeisti, pačių angų išdėstymas sukuria ramią, klasikinę 
kompoziciją, kurią verta išlaikyti siekiant išvengti brangių konstruktyvinių pakeitimų ir išsaugoti 
pastato istorinį charakterį. 

• Patalpų architektūrinė kokybė: Vidaus erdvės yra griežtai funkcionalios, dominuoja koridorinė 
sistema. Nors šiuo metu patalpos yra apleistos, jų tūris ir aukštis leidžia lanksčiai perplanuoti 
erdves, pritaikant jas šiuolaikiniams poreikiams. 

 

Pastaba: Išsamus statinio techninės būklės vertiniams (ekspertizė) pateikiama bendrosios dalies 
prieduose. Pavadinimas - Gyvenamosios (įvairioms socialinėms grupėms) paskirties pastatas 
(unikalus Nr. 4798-7000-9023), adresu Upytės g. 77, Joniškis, parengimo data 2024-04, SEV, SDED 

(SK) atest. Nr. 6771, 22975, R. Mockus. 
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Statinio ekspertizės privalomosios pastabos: 
8.1. Sutvarkyti stogo konstrukciją (nuimti seną konstrukciją ir įrengti naują, tenkinančią 

galiojančių STR reikalavimus) ir lietaus nuvedimo nuo stogo sistemą, kad butu užtikrintas pastato 

sandarumas nuo gamtinių kritulių patekimo į pastato vidų. 
8.2. Užsandarinti angas (durų ir langų), kad butu užtikrintas pastato sandarumas nuo 

gamtinių kritulių patekimo į pastato vidų.. 
8.3. Pašalinti drėgmę iš visų vidaus konstrukcijų, kad išvengti tolimesnio pastato laikančių 

konstrukcijų įrimo. 
8.4. Demontuoti visas vidaus suirusias ir netinkamas tolimesniam naudojimui nelaikančias 

medžio-gipso pertvaras. Įrengti naujas pertvaras (pagal parengta projektą). 
8.5. Pašalinti tinko, glaisto, dažų likučius nuo sienų ir lubų 

Pašalinti visus grindų pasluoksnius (iki perdangos plokščių). Įrengti naujus grindų 

pasluoksnius (pagal parengta projektą). 
8.7. Apdoroti visus paviršius fungicidiniais tirpalais, kad panaikinti pelėsio ir kerpių likučius. 
8.8. Apdoroti perdangos plokščių paviršius medžiagomis mažinančiomis betono karbonizaciją. 
8.9. Atnaujinti šildymo sistemą, pakeičiant senus vamzdynus, radiatorius ir įrengiant patalpose 

termostatus bei vidaus arba lauko temperatūros daviklius. 
8.10. Apšiltinti pastato konstrukcijas: cokoli, sienas. Pakeisti išorės ir vidaus duris naujomis. 
Sumontuoti naujus langus ir duris į naujai įrengtą apšiltinimo sluoksnį, tinkamai įrengti garo, 
šilumos ir priešvėjinę izoliacijas, atlikti skardinimo darbus, įrengti naują vidaus ir išorės apdailą. 
8.11. Įrengti nuogrindą aplink pastatą. 
8.12. Atlikti kitus rekomenduojamus darbus, numatytus šios ekspertizės VI skyriaus 6.1 

lentelėje. 
8.13. Remonto darbams atlikti parengti atitinkamą projektą ir gauti statybos leidimą (jei 
reikia). 

8.14. Statybos darbų metu, atsiradus deformacijoms, kurių nebuvo iki statybos darbų pradžios, 
taip pat kurios nebuvo užfiksuotos konstrukcijų techninės būklės vertinimo metu, atlikti 
papildomus statinio ekspertizės tyrimus. 

 

Statinio ekspertizės išvados 

Atlikus pastato konstrukcijų techninės būklės vertinimą pagal statybos techninio reglamento 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ reikalavimus, buvo nustatyta 

(plačiau žiūrėti šios ekspertizės 6.1 lentelėje) pažeidimų ir jų priežastys, numatytos priemonės 

bei sprendimo būdai užtikrinantys esminius statinio reikalavimus bei padarytos šios išvados: 
9.1. Atsižvelgiant į pastato būklę, statinys nėra avarinis, tačiau atskiros pastato konstrukcijos 

(elementai) neatitinka esminių statinio reikalavimų: 
9.1.1. „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ (pagrindas: [3.1.2] 1 priedo 1 dalies a) 

punktas; [3.1.7]). Pažeidimų sukeltos neigiamos (esamos ir prognozuojamos) pasekmės: dėl pastovios 

drėgmės pastato laikančiose konstrukcijose vyksta perdangos plokščių betono karbonizacija 

ir muro sienų įrimas; nesiimant priemonių ateityje bus pažeistas esminis statinio reikalavimas 

„mechaninis atsparumas ir pastovumas“ [3.1.7]. Pažeidimų priežastys: 1) dėl susidėvėjusios 

ir nesandarios stogo dangos mirksta perdangos ir laikančios sienų konstrukcijos, 2) netinkamai 
įrengta nuogrinda (dalinis jos nebuvimas) aplink pastatą. 
 

9.1.2. „Higiena, sveikata ir aplinka (pagrindas: [3.1.2] 1 priedo 3 dalies g punktas; [3.1.9]). 

Pažeidimų sukeltos neigiamos (esamos ir prognozuojamos) pasekmės: drėgmė pastato konstrukcijose; 
nesiimant priemonių ateityje bus pažeistas esminis statinio reikalavimas „mechaninis 

atsparumas ir pastovumas“ [3.1.9]. Pažeidimų priežastys: 1) dėl kiauro stogo įmirkusios visos 

pastato konstrukcijos 2) pastovios drėgmės pasekoje įsiveisęs pelėsis ir kerpės ant vidinių pastato 
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paviršių. 
9.1.3. „Sauga ir galimybė patekti į statinį naudojimo metu“ (pagrindas: [3.1.2] 1 priedo 4 

dalis; [3.1.10]). Pažeidimų sukeltos neigiamos (esamos ir prognozuojamos) pasekmės: kyla nepriimtinas 

nelaimingų atsitikimų ar žalos pavojus dėl kritimo. Pavojų priežastys: 1) Netvarkingi 
pagrindiniai įėjimo laiptai, 2) Perdangos plokščių laikomosios galios sumažėjimas dėl apsauginio 

betono sluoksnio karbonizacijos ir nešančios armatūros korozijos, 3) įrančių pertvarų griūties 

pavojus 4) nenumatyta galimybė neįgaliesiems patekti į pastatą. 
9.1.4. „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ (pagrindas: [3.1.2] 1 priedo 6 punktas; 

[3.1.11]). Pažeidimų sukeltos neigiamos (esamos ir prognozuojamos) pasekmės: neužtikrinama 

tinkama patalpų temperatūra, šilumos nuostoliai neleistinai dideli, nepagrįstai išauga šilumos energijos 

sąnaudos pastato šildymui. 
9.2. Pagrindinės statinio (dėl pastovios drėgmės vykstanti perdangos plokščių apsauginio 

betono sluoksnio karbonizacija, vietomis rūdijanti armatūrą) pažaidos priežastys yra: pažeista 

stogo danga, tinkamo skardinimo nebuvimas, pastovus drėgmės patekimas į betoną. 
9.3. Pagrindinės statinio (dėl pastovios drėgmės vykstantis laikančių sienų muro įrimas ir 
laikomosios galios mažėjimas) pažaidos priežastys yra: pažeista stogo danga, tinkamo skardinimo 

nebuvimas, pastovus drėgmės patekimas į statinio konstrukcijas. 
9.4. Prognozuojamos pasekmės: perdangų plokštės - nesiimant priemonių perdangų plokščių 

armatūros apsauginis sluoksnis dėl pastovios drėgmės, toliau karbonizuosis, laikanti perdangos 

armatūra, rūdys, mažės perdangos plokščių laikančioji galia, didės konstrukcijų deformacijos, 
susidarys dar didesnė avarinės būklės atsiradimo galimybė; sienos - nesiimant priemonių, dėl 
pastovios drėgmės, sienų laikančiose konstrukcijose prasidės įrimo procesai, mažės laikančių 

sienų laikomoji galia, didės konstrukcijų deformacijos, susidarys sienų dalies avarinės būklės atsiradimo 

galimybė. 
9.5. Kadangi apžiūrint pastatą nustatyta statinio esminių pažeidimų, siekiant užtikrinti 
saugų ir efektyvų statinio naudojimą, būtina pašalinti esminius pažeidimus, įvardintus šios ekspertizės 

VI skyriaus 6.1 lentelėje ir VIII skyriuje. 
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7 PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS (JEI PROJEKTUOJAMI KELI STATINIAI), 
PAGRINDINĖS CHARAKTERISTIKOS, PASKIRTIS, PLANUOJAMA ŪKINĖ VEIKLA 
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01 

Remontuojamas  

bendrabutis į 
daugiabutį pastatą 

4798-7000-

9023 
5N4b 

Daugiabučių pastatų 
paskirties grupės 
(2), Daugiabučių 
pastatų paskirties 
pastatas (2.1) 

Ypatingasis 

Kapitalinis 

remontas, 

keičiant paskirtį 

02 Pėsčiųjų takas     

Kiti inžineriniai 
statiniai, Plokšti 
horizontalūs 
inžineriniai statiniai 

II grupės 
nesudėtingasis 

Nauja statyba 

03 Kiemo aikštelė     

Kiti inžineriniai 
statiniai, Plokšti 
horizontalūs 
inžineriniai statiniai 

II grupės 
nesudėtingasis 

Nauja statyba 

04 
Vaikų žaidimų 
aikštelė 

    

Kiti inžineriniai 
statiniai, Plokšti 
horizontalūs 
inžineriniai statiniai 

I grupės 
nesudėtingasis 

Nauja statyba 

05  Tvora   

Kiti inžineriniai 
statiniai, Įvairios 
užtvaros 

I grupės 
nesudėtingasis 

Nauja statyba 

 

8 ENERGINIO APRŪPINIMO IR VANDENS ŠALTINIAI; VANDENS, NUOTEKŲ IR 

ENERGINIO APRŪPINIMO INŽINERINIŲ TINKLŲ VIETŲ (TRASŲ) APIBŪDINIMAS 

 

8.1 ENERGINIO APRŪPINIMO IR VANDENS ŠALTINIAI 

Projektuojamas pastatas aprūpintas elektros energija, komunaliniu vandentiekiu ir nuotekomis. 

Lauko inžinerinių tinklų keitimas šiuo projektu nesprendžiamas. 
Vidinės inžinerinės sistemos atnaujinamos nustatytose projektavimo ribose. 

 

8.2 VANDENS, NUOTEKŲ IR ENERGINIO APRŪPINIMO INŽINERINIŲ TINKLŲ VIETŲ 

(TRASŲ) APIBŪDINIMAS 

Vandens, nuotekų ir energinio aprūpinimo inžinerinių tinklų vietos (trasos) yra esamos ir šiuo 

projektu nekeičiamos. Inžinerinių tinklų vietos nurodytos į projekto sudėtį įtrauktoje topografinėje 

nuotraukoje ir jos pagrindu paruoštuose sklypo sutvarkymo brėžiniuose. 
 

8.3 ATSINAUJINANČIŲ ENERGIJOS IŠTEKLIŲ PANAUDOJIMO APIBŪDINIMAS 

Atsinaujinančių energijos išteklių sistemos sprendiniai šiuo projektu nesprendžiami. 
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9 SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ, STATYBOS SKLYPO SUSISIEKIMO 
KOMUNIKACIJŲ APRAŠYMAS; IŠORINIO IR VIDINIO TRANSPORTO JUDĖJIMO 

ORGANIZAVIMO PRINCIPAI 

 

9.1 SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ, STATYBOS SKLYPO SUSISIEKIMO 
KOMUNIKACIJŲ APRAŠYMAS 

Prie projektuojamo pastato privažiuojama asfaltuotu vidaus keliu. Sklypas sutvarkomas, įrengiami 
nauji žmonėms su negalia pritaikyti pėsčiųjų takai, poilsio zona senjorams ir neįgaliesiems, dviračių 
stovai, vaikų žaidimų aikštelė.  
 

9.1.1 Gaisrinio tranporto judėjimas 

Prie pastato privažiuojama asfaltuotu vidaus keliu, pravažiavimo plotis 3,50 m, projektuojama 
gaisrinio tranporto apsisukimo aikštelė 12x12 m. 

 

9.1.2 Automobilių stovėjimo vietos sklype 

Šalia pastato projektuojama 17 vietų automobilių stovėjimo aikštelė, iš kurių 1 A tipo žmonėms su 
negalia, 1 B tipo žmonėms su negalia ir 8 elektromobilių vietos.  

 

Automobilių parkavimo poreikio skaičiavimas atliktas pagal STR2.06.04:2014, „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ sk. XIII. p.107. (30 lentelės) reikalavimus.  

Žemiau pateikiamas automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimas visiems sklype 
įregistruotiems pastatams: 

Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimas 

Projektuojamas butų 
skaičius 

Koeficientas pagal  

STR 2.06.04:2014 V skirsnio 

178 p. 3 lentelę 

Dviračių vietų 
poreikis  

01. Daugiabutis pastatas, daugiabučių pastatų grupės pastatas (2.1), ypatingasis, unik. 
Nr. 4798-7000-9023, kapitalinis remontas 

37 butai 1 vieta vienam butui 37 

Iš viso: 37 vt. 

iš viso reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius 
projektuojamam pastatui 

37 vt. 

 

9.1.3 neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų skaičius 

Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ IV 

skyriaus 16 punkto 1 lentele apskaičiuojamas minimalus žmonių su negalia stovėjimo vietų skaičius: 
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Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų skaičius 

Bendras 

automobilių 
stovėjimo 
vietų 
skaičius 

Minimalus bendras 

neįgaliųjų automobilių 
stovėjimo vietų skaičius 

Minimalus A tipo automobilių 
stovėjimo vietų skaičius iš 
neįgaliųjų automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus 

20 ar mažiau 1 1 

21 - 50 2 1 

 

Apskaičiuojamas žmonių su negalia stovėjimo vietų poreikis: 
Anksčiau apskaičiuotas minimalus privalomas automobilių stovėjimo vietų skaičius – 37 vietos. 

Pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 1 lentelę turi būti įrengtos 1 B tipo neįgaliųjų 
vieta ir 1 A tipo vieta. 

 

Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietos įrengiamos arčiausiai įėjimų į pastatą ne didesniu kaip 50 
m atstumu. Sklype projektuojama kiemo aikštelė, kurioje įrengiama 1 B tipo neįgaliųjų vieta ir 1 A tipo 
neįgaliųjų vieta pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ reikalavimus. 

 

9.1.4 elektromobilių stovėjimo vietos 

Remiantis  STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“:  

1071. Statomų, rekonstruojamų, atnaujinamų (modernizuojamų) ar kapitališkai remontuojamų 
negyvenamųjų pastatų automobilių saugyklose (nuo 5 iki 100 automobilių stovėjimo vietų) ne mažiau 
kaip 20 procentų bendro privalomo automobilių stovėjimo vietų turi būti užtikrinta galimybė įrengti 
įkrovimo prieigas, iš jų 10 procentų automobilių stovėjimo vietų turi būti įrengiamos įkrovimo prieigos, 
10 procentų automobilių stovėjimo vietų –  elektros kabelių kanalai. Kai statomų, rekonstruojamų, 
atnaujinamų (modernizuojamų) ar kapitališkai remontuojamų negyvenamųjų pastatų automobilių 
saugyklose yra daugiau kaip 100 automobilių stovėjimo vietų,  turi būti užtikrinta galimybė įrengti 
įkrovimo prieigas ne mažiau kaip 20 automobilių stovėjimo vietų, iš jų ne mažiau kaip 10 automobilių 
stovėjimo vietų – įrengti įkrovimo prieigas, ne mažiau kaip 10 automobilių stovėjimo vietų – elektros 

kabelių kanalus. Vietoje 5 įprastos galios įkrovimo prieigų (kai vienos prieigos atiduodamoji galia yra 22 

kW arba mažesnė) gali būti suprojektuojama ir įrengiama 1 įkrovimo prieiga, kurios atiduodamoji galia 
yra 50 kW arba didesnė, proporcingai sumažinant privalomų įrengti įkrovimo prieigų skaičių. 
 

Apskaičiuojamas elektromobilių stovėjimo vietų poreikis: 
Anksčiau apskaičiuotas minimalus privalomas automobilių stovėjimo vietų skaičius – 37 vt. 

37 * 0,2 = 7,4 ~ 8 vt. 

 

Sklype projektuojama kiemo aikštelė, kurioje įrengiamos 8 elektromobilių stovėjimo vietos. 
 

9.1.5 Automobilių stovėjimo vietos už sklypo ribų 

Projektuojamam pastatui apskaičiuotas minimalus privalomas įrengti automobilių vietų skaičius – 

37 vt. Sklype projektuojamos 17 vietų, likusios vietos numatytos už sklypo ribų.  
Gautas Joniškio rajono savivaldybės pritarimas, leidžiantis remontuojamo daugiabučio paskirties 

pastato (unik. Nr. 4798-7000-9023) gyventojams automobilius statytis automobilių stovėjimo aikštelėje 
adresu Pakluonių g. 59, Joniškis.  
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9.2 PAVIRŠINIO VANDENS NUVEDIMAS 

Projektuojamas reljefo nuolydžių performavimas, kad paviršinių lietaus nuotekų vanduo tekėtų 
nuo projektuojamų pastatų ir kietųjų dangų tekėtų link vejos ir želdynų plotų.  

Aplink projektuojamus pastatus projektuojama nuogrinda su nuolydžiu nuo pastato.  
Nuo projektuojamo pastato stogų paviršininis lietaus vanduo nuvedamas į esamas vidines įlajas ir 

išleidžiamas į esamus lietaus nuotekų tinklus. 
 

9.3 DVIRAČIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS 

Remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“: 

178. Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo statinio turi būti įrengtas dviračių stovėjimo vietų 
skaičius, ne mažesnis nei nurodyta 43 lentelėje. Dviračių stovėjimo vietos įrengiamos naujai statomo ar 
rekonstruojamo pastato sklype, gatvėje ar valstybinėje žemėje, pagal savivaldybės išduotas sąlygas. 
Atstumas nuo dviračių stovėjimo vietų iki įėjimo į statinį neturi viršyti 50 m. 
 

Žemiau pateikiamas dviračių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimas. 

Dviračių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimas 

Projektuojamas butų 
skaičius 

Koeficientas pagal  

STR 2.06.04:2014 V skirsnio 

178 p. 3 lentelę 

Dviračių vietų 
poreikis  

01. Daugiabutis pastatas, daugiabučių pastatų grupės pastatas (2.1), ypatingasis, unik. 
Nr. 4798-7000-9023, kapitalinis remontas 

37 butai 1 vieta 5 butų 7,4 

Iš viso: ~8 vt. 

iš viso reikalingas dviračių stovėjimo vietų skaičius 
projektuojamam pastatui 

8 vt. 

 

9.4 PRIKLAUSOMIEJI ŽELDYNAI 

Remiantis Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo (patvirtinta 2007 m. 
gruodžio mėn. 21 d. Nr. D1-694) priedu Priklausomųjų želdynų plotų normos: 

 

Eil. Nr. 
Žemės sklypo naudojimo 
būdas 

Mažiausias želdynams 
priskiriamas plotas 

nuo viso žemės sklypo 
ploto, proc. 

Mažiausias želdynams 
priskiriamas plotas nuo viso 

žemės sklypo ploto gamtinio 
karkaso stipriai pažeisto 
(degraduoto) geoekologinio 

potencialo1 teritorijose (proc.) 

Didžiausia leidžiama 
kompensuoti 

priklausomųjų želdynų 
plotų normų dalis pagal 

Aprašo 8.2 ir 8.3 
papunkčius 

2. Daugiabučių gyvenamųjų 
pastatų ir bendrabučių 
teritorijos: 

2.1. planuojami naujai 

užstatyti žemės sklypai; 
2.2. esami užstatyti žemės 
sklypai 

 

 

 

30 

 

30 

 

 

 

40 

 

40 

 

 

 

1/2 

 

1/2 
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Sklype projektuojami želdynų plotai sudaro nemažiau nei 30 proc viso projektuojamo sklypo ploto, 

kas atitinka Priklausomųjų želdynų plotų normų apskaičiavimo tvarkos aprašo priedo reikalavimus. 

 

9.5 VAIKŲ ŽAIDIMŲ AIKŠTELĖ 

Šalia remontuojamo daugiabučių paskirties pastato projektuojama vaikų žaidimų aikštelė. 
 

Vaikų žaidimų aikštelė suprojektuota vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" ir 
HN 131:2023 „Vaikų žaidimų aikštelės ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ 

reglamentais. 

 

Vaikų žaidimų aikštelė aptverta ažūriniu aptvaru, 1,00 m aukščio tvorele, kurioje įrengiami 1,00 m 
pločio varteliai. Žaidimų aikštelėje projektuojamas suoliukas su šiukšliadėže, smėlio dėžė su dangčiu, 
supynės ir karstynės su čiuožykla, įrengiama amortizuojanti ir vandenį sugerianti plautų akmenukų danga. 

Projekte naudojamos medžiagos tipas, spalva ir matmenys (ilgis, plotis)tikslinamos TDP metu. 

Vaikų žaidimo aikštelė projektuojama ne arčiau kaip 10 m nuo buitinių atliekų ir antrinių žaliavų 
surinkimo konteinerių aikštelių, automobilių stovėjimo aikštelių ir gatvių. 

Vaikų žaidimų aikštelės danga ir įranga turi atitikti ir būti įrengta pagal  LST EN 1176-1:2008; LST 

EN 1176-2:2008; LST EN 1176-3:2008; LST EN 1176-4:2008; LST EN 1176-5:2008; LST EN 1176-

6:2008; LST EN 1176-7:2008 reikalavimus. 

 

Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" XIII skirsnio 242 punktu: “[...] Projektuojamos 

vaikų žaidimo aikštelės plotas turi būti ne mažesnis kaip 1×b, m2 (čia b – butų skaičius). Minimalus 
leistinas projektuojamos vaikų žaidimo aikštelės plotas turi būti ne mažesnis kaip 50 m2”. 

 

Projektuojamame daugiabučių paskirties pastate projektuojami 37 butai, iš to nustatome minimalų 
reglamentuojamą vaikų žaidimų aikštelės dydį: 1x 37 butai = 37,00 m2. Minimalus leistinas 

projektuojamos vaikų žaidimo aikštelės plotas turi būti ne mažesnis kaip 50 m2. 

Projektuojamos vaikų žaidimų aikštelės plotas – 51,30 m2, tai atitinka minimalų reglamentuojamą plotą. 
 

9.6 SPORTO AIKŠTELĖ 

Sklypo teritorijoje paauglių sporto aikštelė nėra projektuojama. Šalia gyvenamojo namo yra vieša 
esama lauko treniruoklių zona ir lauko krepšinio aikštelė. Atstumas nuo remontuojamo pastato išorinės 
sienos iki krepšinio aikštelės  
 

9.7 SENJORŲ IR NEĮGALIŲJŲ POILSIO AIKŠTELĖ 

Prie pagrindinio fasado tarp ašių 4-3 įrengiama žmonių su negalia poilsio zona.  
Projektuojama 2 700 mm ilgio ir 1 200 mm pločio poilsio aikštelė. Poilsio aikštelėje 

projektuojamas suoliukas su atlošu, šiukšliadėžė ir laisva ne mažesnė kaip 900 mm pločio ir 1200 mm 
ilgio erdvė vežimėliais judantiems asmenims.  

 

9.8 ATLIEKŲ SURINKIMAS IR TVARKYMAS 

 

Šalia projektuojamo sklypo yra įrengta ir eksplatuojama komunalinių atliekų konteinerių aikštelė 
(žr. schemą žemiau). Komunalinių atliekų surinkimas ir tvarkymas vykdomas paslaugų gavėjui pasirašius 
sutartį su komunalinių atliekų tvarkymo įmone.  

 

Esama komunalinių atliekų konteinerių aikštelė atitinka MINIMALIŲ KOMUNALINIŲ ATLIEKŲ 
TVARKYMO PASLAUGOS KOKYBĖS REIKALAVIMŲ 91.6. punktą: „aikštelė turi būti įrengta ne 



ĮVAIRIŲ SOCIALINIŲ GRUPIŲ PASTATŲ PASKIRTIES GRUPĖS ĮVAIRIŲ SOCIALINIŲ GRUPIŲ PASTATŲ PASKIRTIES 
PASTATO, UPYTĖS G. 77A, JONIŠKYJE PASKIRTIES KEITIMO Į DAUGIABUČIŲ PASTATŲ PASKIRTIES GRUPĖS 

DAUGIABUČIŲ PASTATŲ PASKIRTIES PASTATĄ KAPITALINIO REMONTO TECHNINIS DARBO PROJEKTAS 

 

SPV-025-006-PP-BD.BAR 

Lapas Lapų Laida 

21 37 0 

 

mažesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato langų ir (ar) durų. [...]“. Atstumas nuo esamos komunalinių 
atliekų konteinerių aikštelės iki projektuojamo daugiabučio paskirties pastato svyruoja nuo 13,59 m iki 
13,64 m. 

 

10 PROJEKTUOJAMO STATINIO ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

 

10.1 REKONSTRUOJANT IR REMONTUOJANT STATINIUS – ESAMŲ STATINIŲ 

ARCHITEKTŪRINĖS BŪKLĖS ĮVERTINIMAS, PAAIŠKINIMAS, KAIP JI ATITINKA 

NORMATYVINIŲ DOKUMENTŲ REIKALAVIMUS, FUNKCINĘ PASKIRTĮ 

 

Esamas, projektuojamas pastatas yra adresu Upytės g. 77a, Joniškis.  
Pastatas pradėtas ir baigtas statyti 1987 metais.  
Pastato esama paskirtis – įvairių socialinių grupių pastatų paskirties grupės (3), įvairių socialinių 

grupių pastatų paskirties (3.1). 
Pastato projektuojama paskirtis - Daugiabučių pastatų paskirties grupės (2), Daugiabučių pastatų 

paskirties pastatas (2.1) 

Šiuo metu pastatas yra apleistas ir neeksplotuojamas.  
 

Pastatui atliktas išsamus statinio techninės būklės vertinimas (ekspertizė) pateikiama bendrosios 
dalies prieduose. Pavadinimas - Gyvenamosios (įvairioms socialinėms grupėms) paskirties pastatas 
(unikalus Nr. 4798-7000-9023), adresu Upytės g. 77, Joniškis, parengimo data 2024-04, SEV, SDED 

(SK) atest. Nr. 6771, 22975, R. Mockus. Žemiau pateikiamos statinio ekspertizės privalomosios pastabos 
ir išvados. 

Pagal pateiktas statinio ekspertizės išvadas, pastatas nėra avarinės būklės, tačiau atskiros pastato 
konstrukcijos (elementai) neatitinka esminių statinio reikalavimų. Statinio ekspertizės išvados pateiktos 
aiškinamojo rašto skyriuje „6. KAPITALIŠKAI REMONTUOJAMIEMS STATINIAMS – ESAMOS 

BŪKLĖS (TECHNOLOGIJOS, STATINIŲ, KONSTRUKCIJŲ, ĮRENGINIŲ, INŽINERINIŲ TINKLŲ, 
STATINIO INŽINERINIŲ SISTEMŲ TECHNINĖS BŪKLĖS) ĮVERTINIMAS“.  

 

Pastatas tipinio projekto, keturių aukštų su rūsiu.  
Pastatas koridorinio tipo su dvejomis vidaus laiptinėmis. 
Rūsyje patalpų aukštis svyruoja nuo 2,20 iki 2,47 metrų. Kituose aukštuose aukštis svyruoja nuo 

2,45 m iki 2,50 m. 

Pastatas yra I atsparumo ugniai laipsnio. Konstrukcinė schema – sieninė. Pamatai - gelžbetoniniai. 
Sienos – plytų mūras ir gelžbetoniniai blokai. Perdangos – gelžbetonio. Stogas sutapdintas, 

plokščiasis su parapetais, dengtas hidroizoliacine stogo danga. 

Pastatas prijungtas prie miesto infrastruktūros tinklų: vandentiekio ir nuotekų šalinimo, lietaus 

nuotekų, elektros, ryšių, dujų tinklų. 
Prie remontuojamo pastato privažiuojama asfaltuotu vidaus keliu.  

Pastato išorinės atitvaros nėra apšiltintos, todėl pastatas neatitinka „Esminis statinio reikalavimas 

„Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ reikalavimų. 
Atlikus pastato konstrukcijų techninės būklės vertinimą pagal statybos techninio reglamento 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ reikalavimus, buvo nustatyta (plačiau 

žiūrėti šios ekspertizės 6.1 lentelėje) pažeidimų ir jų priežastys, numatytos priemonės bei sprendimo 

būdai užtikrinantys esminius statinio reikalavimus bei padarytos šios išvados: 9.1. Atsižvelgiant į pastato 
būklę, statinys nėra avarinis, tačiau atskiros pastato konstrukcijos (elementai) neatitinka esminių statinio 
reikalavimų.[...].  
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10.2 PASTATO (PATALPŲ) FUNKCINIO RYŠIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI 

Esamas bendrabučio pastatas žym. plane 01 (unik. Nr. 4798-7000-9023) remontuojamas, 

atliekamas kapitalinio remonto darbai, keičiant pastato paskirtį į daugiabučių pastatų paskirties grupės 
(2), Daugiabučių pastatų paskirties pastatą (2.1). 

Šiame projekte numatytas dalies pastato patalpų perplanavimas. Patalpų perplanavimas numatytas, 
remiantis Užsakovo pateikta projektavimo užduotimi, pastato inventorine byla, higienos normomis, 
statybos techniniais reglamentais ir kt. dokumentais. 

Projektuojamas daugiabučių paskirties pastatas projektuojamas 37 butų, 10 butų pritaikyti žmonėms 
su negalia, likę 27 butai skirti gausioms šeimoms.  

Butai projektuojami su atskirais san. mazgais, virtuvėmis, miegamaisiais kambariais. 

 

10.3 PAGRINDINIŲ ĮĖJIMŲ, PRAĖJIMŲ, VESTIBIULIŲ, LAIPTINIŲ, LIFTŲ IŠDĖSTYMO 

SPRENDINIAI 

Pastatas atskiriamas į du korpusus, projektuojami du pagrindiniai įėjimai į pastatą ir du evakuaciniai 
išėjimai. Pagrindinis įėjimas į remontuojamą pastatą žym. plane 01 projektuojamas tarp ašių 2-4 ir tarp 

ašių D-E.  

Pagrindiniai ir evakuciniai įėjimai projektuojami su stikliniais lengvos konstrukcijos stogeliais. 
Prie pagrindinių įėjimų į pastatą projektuojami lauko laiptai ir neįgaliesiems pritaikytas pandusas 

pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ reikalavimus, nuožulnų išilginiai nuolydžiai, 
didžiausias pakilimo aukštis ir kiti parametrai nustatyti ISO 21542:2011 8 skyriaus 2 lentelėje. 

Abiejuose pastato korpusuose naujai įrengiama lifto šachta ir liftas. Liftai projektuojami su 
sustojimo aikštele kiekviename aukšte (1-4 aukštuose). 

Esamos vidaus laiptinės remontuojamos, suvienodinami pakopų aukščiai ir pločiai, įrengiami nauji 
apsauginiai atitvarai su dvigubais turėklais, pritaikytais žmonėms su negalia. 

Koridoriai suprojektuoti atsižvelgiant į esamų pastato laikančiųjų konstrukcijų išdėstymą. Jų plotis 

ne siauresnis kaip 1500 mm 

 

10.4 NUMATOMI PASTATO ATITVARŲ ELEMENTŲ (SIENŲ, PERTVARŲ, STOGO, 
GRINDŲ) TIPAI, MEDŽIAGOS IR JŲ PARINKIMO MOTYVAI 

 

Projektiniai pasiūlymai paruošti, vadovaujantis LR Statybos ir kt. įstatymais, statybos techniniais 

reglamentais (STR), higienos normomis (HN), teritorijų planavimo dokumentais, projektinių pasiūlymų 

rengimo užduotimi ir kitais projektavimą reglamentuojančiais dokumentais. 
 

Rūsio sienos – esamos, gelžbetonio konstrukcijos. Numatoma atkasti gruntą, nuplauti ir 
dezinfekuoti sienas, esant poreikiui atlikti remontą betonuojant, hidroizoliuoti paviršius, įrengti 
termoizoliacinį sluoksnį, drenažinę membraną ir užpilti konstrukciją biriomis medžiagomis, įrengiant 
nuogrindą su betono bortais. Medžiagos parinktos atsparios lauko sąlygoms, pritaikytos sąlyčiui su 
gruntu.  

Rūsio perdanga – esama, gelžbetoninė. Rūsyje patalpų aukštis svyruoja nuo 2,20 iki 2,47 metrų. 
Rūsio perdanga nešiltinama dėl STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“, XI skirsnio, 197. p. 10 

lentelėje pateiktų reikalavimų rūsio patalpų aukščiui, t.y. minimalus aukštis 2,30 m. Situacija 

nepabloginama, lieka esama, nekeičiama. 
Pastato išorinės sienos – esamos, plytų mūro. Numatoma nuplauti ir dezinfekuoti, suremontuoti 

plytų ištrupėjimus, įrengti vėdinamą termoizoliacinę sistemą, sudarytą iš nerūdijančio plieno ir aliuminio 
karkaso, užpildyto pagrindiniu, universaliu akmens vatos sluoksniu ir viršutinio akmens vatos plokštės, 
padengtos juodos spalvos stiklo pluoštu su keraminių plytelių apdaila.  

Pastato vidinės pertvaros – esamos, plytų mūro pašalinamos. Patalpų perplanavimui naudojamos 

plieno karkaso, užpildytos garso izoliacine vata ir aptaisytos 2 sluoksniais iš kiekvienos pusės gipso 
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kartono plokštėmis pertvaros dėl akustinių savybių ir lengvo svorio. Projektuojamo lifto šachtos 

suformavimui naudojamas silikatinių plytų mūras, kuris laikys lifto ir jo mechanizmų konstrukciją. 
Pastato stogas – esamas, sutapdintas. Numatoma pašalinti (išvalyti) esamą stogo konstrukciją iki 

esamos gelžbetonio denginio plokštės, nuplauti ir dezinfekuoti paviršių, įrengti išlyginamąjį sluoksnį, 
įrengti termoizoliacinį sluoksnį nuolydį formuojantį sluoksnį, panaudojant termoizoliacines plokštes ir 
pakloti PVC stogo dangą. 
 

10.5 NUMATOMI PATALPŲ INSOLIACIJOS IR NATŪRALAUS APŠVIETIMO LYGIAI IR 

RODIKLIAI, JŲ NORMINIAI LYGIAI 

 

Esamo pastato vidaus patalpų išplanavimas keičiamas pagal projektuojamą paskirtė. Perplanuojant 
vidaus patalpas vadovaujamasi STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" reikalavimais. 

 

14 lentelė 

Patalpų natūralios apšvietos parametrai 

Patalpos, kuriose turi būti natūrali apšvieta 

Minimalus langų 
įstiklinto paviršiaus ir patalpos 
grindų ploto santykis 

įėjimo tambūras 

laiptinė 

namo bendrojo naudojimo koridoriai 

  

1:12 

gyvenamieji kambariai 1:6 

virtuvė 1:8 

gyvenamieji kambariai, virtuvė apšviečiama per 
langus nuožulnioje stogo plokštumoje 

1:10 

 

11 SAUGOMOS TERITORIJOS TVARKYMO IR APSAUGOS REIKALAVIMAI (NURODYTI 

SAUGOMOS TERITORIJOS APSAUGOS REGLAMENTĄ), SPECIALIEJI  

PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI, APLINKOS APSAUGOS, KULTŪROS PAVELDO 

IŠSAUGOJIMO, URBANISTIKOS, GAISRINĖS, CIVILINĖS SAUGOS PRIEMONIŲ 
PRINCIPINIŲ SPRENDINIŲ TRUMPAS APRAŠYMAS 

 

Projektuojamas pastatas nepatenka į saugomas teritorijas, todėl saugomos teritorijos tvarkymo ir 
apsaugos reikalavimų nėra. 

Projektuojamas pastatas nepatenka į kultūros paveldo vietovę, teritoriją ar apsaugos zoną, todėl 
specialieji paveldosaugos reikalavimai nėra išduodami. 

 

Aplinkos apsaugos užtikrinimui turi būti imtasi žemiau numatytų priemonių: 
• Statybinių atliekų tvarkymą organizuoti remiantis „Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės“; 

• Kitų atliekų tvarkymą organizuoti remiantis „Atliekų tvarkymo taisyklės“; 

•  Statybiniai įrankiai ir mechanizmai negali turėti nuotėkių. Jie turi būti techniškai tvarkingi ir 
nekenkti aplinkai; 

• Atliekant statybos darbus lauke, kurių metu išskiriamos dulkės, naudoti drėkinančius 
mechanizmus arba dulkių surinkėjus; 

• Prieš paliekant statybos aikštelę, transporto priemonių ratai turi būti nuplauti, švarūs; 
• Statybos metu turi būti užtikrinama civilinė sauga, įrengiant įspėjamuosius, draudžiamuosius ir 

kitus informacinius ženklus.  
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Statinys turi būti statomas ir pastatytas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir 
naudojant pastatytą statinį trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygos, kurias jie turėjo iki 
statybos pradžios, galėtų būti pakeistos tik pagal normatyvinių statybos techninių dokumentų ir 
normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų nuostatas.  

 

Šios sąlygos yra: 
1) statinių esamos techninės būklės nepabloginimas; 
2) galimybė patekti į valstybinės ir vietinės reikšmės kelius ir gatves; 
3) galimybė naudotis inžineriniais tinklais; 
4) patalpų, skirtų žmonėms gyventi, dirbti ar verstis kita veikla, natūralaus apšvietimo pagal 
higienos ir darbo vietų įrengimo reikalavimus išsaugojimas; 
5) gaisrinę saugą reglamentuojančiuose dokumentuose nustatytų saugos priemonių išsaugojimas; 
6) apsauga nuo keliamo triukšmo, vibracijos, elektros trikdžių ir pavojingos spinduliuotės; 
7) apsauga nuo oro, vandens, dirvožemio ar gilesnių žemės sluoksnių taršos; 
8) aplinkos apsaugos statinių ir priemonių, jų veiksmingumo išsaugojimas; 
9) gamtos ir kultūros vertybių išsaugojimas; 
10) vertingų želdinių išsaugojimas; gaisro gesinimo sistemų išsaugojimas; 
11) hidrotechnikos statinių ir melioracijos įrenginių išsaugojimas, kad nebūtų pažeistas tų statinių 

ir įrenginių sukurtas hidrogeodinaminis režimas. 
11.1 TERITORIJOS, KURIOSE TAIKOMOS SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO 

SĄLYGOS 

 

Sklype yra įregistruotos tokios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 
• Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 

vienuoliktasis skirsnis), unik. Nr. 100345871, plotas – 215 kv.m.; 

• Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), unik. Nr. 
100352986, plotas – 141 kv.m. 

 

11.2 PROJEKTE NUMATYTŲ POVEIKĮ APLINKAI MAŽINANČIŲ PRIEMONIŲ 

APRAŠYMAS 

Atliekamas gyvenamosios paskirties (įvairioms socialinėms grupėms) pastato kapitalinio 

remonto projektas, keičiant paskirtė š daugiabučių pastatų paskirtį. Projekto tikslas įvertinus esamo 
pastato būklę, perplanuoti pastato vidaus patalpas, įrengiant 37 butus, iš kurių 10 butų skirti žmonėms su 
negalia ir 27 butai gausioms šeimoms. Projektuojamas pastatas  
Kapitaliniu remontu siekiamas šiuolaikiškai ir efektyviai išnaudoti esamo pastato galimybes pagal 
poreikius. Planuojama apšiltinti pastato išorines atitvaras, pakeisti langus ir išorines duris ir pagerinti 
pastato energinį efektyvumą ir estetinį vaizdą, prailginti pastato eksploatacijos trukmę, gyvenimo jame 
kokybę. 
 

11.3 APSAUGINIŲ PRIEMONIŲ NUO SMURTO IR VANDALIZMO TRUMPAS APRAŠYMAS 

• Visuomenės paskirties pastatų sklypo išorinė erdvė tarp kelio (gatvės) važiuojamosios dalies 
krašto ir užstatymo linijos (pastato fasadų) peržvelgiama nuo kelio (gatvės), nuo pastato, per 
pastato langus. 

• Įėjimų į visuomeninės paskirties pastatą neslepia želdiniai ir priestatai, nėra nišų ar kitų vietų 
slėptis ar kliūčių matyti įėjimo duris iš toliau. 

• Įėjimai ir erdvė už įėjimo durų įstaigos darbo metu nuolat apšviesta natūralia ar dirbtine šviesa. 
Dirbtinis apšvietimas įjungiamas automatiškai. 
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• Iš lauko įėjimai į pastatą rakinami.  
• Langai atidaromi tik iš vidaus. 
• Projektuojamo pastato fasadas projektuojamas iš modernių ir pažangių apdailos medžiagų, kurios 

yra lengvai prižiūrimos ir nuvalomos. 
 

11.4 TRUMPAS UNIVERSALAUS DIZAINO, APLINKOS IR STATINIŲ PRITAIKYMO 
ASMENIMS SU NEGALIA PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 1 priedu, projektuojama Gyvenamasis 

daugiabutis pastatas patenka į statinių, kurie turi būti pritaikomi specialiesiems neįgaliųjų poreikiams, 
sąrašą.  
 

11.4.1 Teritorijos pritaikymas žmonėms su negalia  
• Projektuojamame pastate žmonėms su negalia bus užtikrinta galimybė savarankiškai patekti, 

laisvai judėti ir naudotis visomis pagrindinėmis ir pagalbinėmis lankytojams skirtomis patalpomis. 
ŽN pritaikyti pagrindiniai įėjimai, visos pagrindinės paskirties patalpos, taip pat patekimui į šias 
patalpas skirti praėjimai, koridoriai, holai ir pan.  

• Prie įėjimo į pastatą projektuojama 1 500 mm x 1 500 mm dydžio manevravimo erdvė. 
• ŽN pritaikytų durų, jas atidarius, angos bekliūtis plotis, matuojant tarp varčios ir staktos vidaus, 

numatomas ne mažesnis kaip 850 mm. Slenkstis ties lauko durimis įrengiamas ne aukštesnis, nei 
15 mm. Rankenos, užraktai ir pan., elementai įtaisyti ne aukščiau kaip 1200 mm nuo grindų 
paviršiaus. 

• ŽN informacijos ženklai, nuorodos, užrašai, schemos numatomos įrengti 1500-4500 mm nuo 

grindų paviršiaus. Prie durų šie ženklai kabinami ant sienos iš tos pusės, kur yra durų rankena. 
Pakabinti ŽN informacijos ženklai nesumažina ŽN judėjimo trasų mažiausių leistinų aukščių bei 
pločių, manevrams skirtų aikštelių mažiausių plotų.  

• Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietos įrengiamos arčiausiai įėjimų į pastatą ne didesniu kaip 50 
m atstumu.  

• Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietose išilginis arba skersinis dangos nuolydis projektuojamas 
ne didesnis kaip 1:50 (2 proc.). 

• Pėsčiųjų takai suprojektuoti taip, kad žmonės su negalia (toliau tekste ŽN) galėtų jais laisvai ir 
saugiai judėti. Sklype projektuojamas ŽN pritaikyta trasa, vedanti nuo patekimo į sklypą iki 
pagrindinio įėjimo į pastatą ar statinį. 

• Projektinis pėsčiųjų tako plotis mažesnis kaip 1 500 mm. ŽN judėjimo trasoje projektuojami 
nuleisti gatvės bordiūrai. Pėsčiųjų tako išilginis nuolydis ne didesnis kaip 1:20 (5 %).  

• Pėsčiųjų takų, esančių pritaikytoje judėjimo trasoje, lygių skirtumai ir nelygumai neturi būti 
didesni kaip 20 mm.  Į pėsčiųjų takus neišsikiša jokie objektai, galintys tapti kliūtimi ŽN.  

• Pėsčiųjų takuose projektuojami objektai (šviestuvai, ženklai, durų uždarymo mechanizmai ir pan.) 
ne žemiau kaip 2 100 mm virš tako paviršiaus.  

• Lietaus surinkimo latakai, batų valymo grotelės ir kt. projektuojami taip, kad būtų viename lygyje 
su projektine pėsčiųjų tako danga. 

• Pėsčiųjų takuose prieš lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimų su gatvių važiuojamąja dalimi 
bei kitomis kliūtimis vietose turi būti įrengti įspėjamieji paviršiai. 

• Projektuojamo sklypo teritorijoje, kur išilginis nuolydis viršija 1:20 (5 proc.), projektuojami 
laiptai arba rampos su apsauginiais dvigubais turėklais. Nuožulnų išilginiai nuolydžiai, didžiausias 
pakilimo aukštis ir kiti parametrai nustatyti ISO 21542:2021 6.4.2 skyriaus 6 lentelėje. Įrengiamų 
ŽN pritaikytų turėklų parametrai nustatyti ISO 21542:2021 8.4 skyriuje. 
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• Sklype įrengiama2 700 mm ilgio ir 1 200 mm pločio poilsio aikštelė žmonėms su negalia. Poilsio 
aikštelėje turi būti vietos žmonėms atsisėsti ir laisva ne mažesnė kaip 900 mm pločio ir 1200 mm 
ilgio erdvė vežimėliais judantiems asmenims. 

• Sklype kiemo aikštelėhje projektuojama 1 A tipo ir 1 B tipo vieta pritaikyta žmonėms su negalia. 
• A tipo neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta tinkama mikroautobusams turi būti ne siauresnė 

kaip 4 900 mm, iš kurių 3 400 mm automobilių statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštelė 
išlipimui, ir ne trumpesnė kaip 8 200 mm, iš kurių 5 200 mm automobilių statymo vietos ilgis, o 3 
000 mm aikštelė išlipimui. Jeigu šone ar gale automobilių statymo vietos įrengta pėsčiųjų 
judėjimo trasa, atitinkanti išlipimo aikštelei keliamus reikalavimus, atskira išlipimo aikštelė gali 
būti neįrengiama; 

• B tipo neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta turi būti ne siauresnė kaip 3 900 mm, iš kurių 2 400 
mm automobilių statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštelė išlipimui, ir ne trumpesnė kaip 5 200 
mm. Jeigu šone automobilių statymo vietos įrengta pėsčiųjų judėjimo trasa, atitinkanti išlipimo 
aikštelei keliamus reikalavimus, atskira išlipimo aikštelė gali būti neįrengiama. 

• Reglamente nustatyta 1 500 mm pločio aikštelė išlipimui gali būti bendra dviem gretimoms 
neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietoms. 

 

11.4.2 Pastato pritaikymas žmonėms su negalia 

• Projektuojamame pastate žmonėms su negalia bus užtikrinta galimybė savarankiškai patekti, laisvai 
judėti ir naudotis visomis pagrindinėmis ir pagalbinėmis lankytojams skirtomis patalpomis. ŽN 
pritaikyti pagrindiniai įėjimai, visos pagrindinės paskirties patalpos, taip pat patekimui į šias patalpas 
skirti praėjimai, koridoriai, holai ir pan.  

• Žmonėms su negalia pritaikyti butai projektuojami pastato 1-ame ir 2-ame aukštuose. 
 

Manevravimas 

• Įėjimai į pastatą įrengiami, paliekant 1500 mm x 1500 mm dydžio manevravimo erdvę prieš duris. 
• Tambūrai suprojektuoti tokio dydžio, kad, varstant duris, liktų laisvas ne mažesnis kaip 1500x1500 

mm durų varčių nekliudomas plotas. Visi pastato koridoriai yra ne siauresni kaip 1500 mm.  
• Prieinamose judėjimo trasose ir kitais teisės aktuose nurodytais atvejais mažiausias durų laisvasis 

plotis turi būti 850 mm, jeigu didesnio evakavimo(si) kelių durų pločio nenustato gaisrinę saugą 
reglamentuojantys teisės aktai. Rankenos, užraktai ir pan., elementai įtaisyti ne aukščiau kaip 1200 
mm nuo grindų paviršiaus. 

• Patalpose tarp durų priekinio krašto ir durų angai statmenos sienos projektuojama ne mažesnė kaip 
600 mm manevravimo erdvė. 

• Žmonių su negalia tualetų durų laisvasis plotis ne mažesnis nei 850 mm. Projektuojamos ŽN san. 
Mazgų durys atsidaro į patalpos vidų, sudarant galimybę jas daryti ir lengvai demontuoti iš 
koridoriaus patalpos pusės, sprendinys tikslinamas DP metu. 

 

Reikalavimai dangoms. stiklinių paviršių įrengimas 

• Pastatų vidaus įspėjamieji paviršiai nuo gretimų paviršių skirsis savo kietumu, tamprumu ar garsu, 
sklindančiu nuo jų paviršiaus.  

• Įstiklintos (stiklinės) sienos ir visiškai įstiklintos durys turi būti aiškiai pažymėtos vaizdiniais 
indikatoriais, nes dideli įstiklinti plotai arti cirkuliacinių erdvių gali būti supainioti su angomis. Stiklo 
sienos durys ir kitos viso aukščio stiklinimo vietos yra labai klaidinančios silpnaregius. Atspindžiai 
nuo šių paviršių taip pat gali būti klaidinantys. 
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• Tarp stiklinės vitrinos ir kontrastinės juostos turi būti ne mažesnis nei 30 balų spalvos šviesos 
kontrastas. Išilginės juostos įrengiamos ant stiklinės vitrinos 0,30 m, 0,90 m ir 1,50 m aukštyje nuo 
grindų lygio ir ant durų varčios visu perimetru. Kontrastinės juostos plotis ant vitrinos 75 mm, ant 

durų varčios – 50 mm, įrengiamos pagal 21542:2021 p.9.1.1.4-9.1.1.5 reikalavimus. 

 

 
Žymėjimų įrengimas ant stiklinių vitrinų pagal 21542:2021 

 

1. vizualinis indikatorius, mažiausias plotis 75 mm, minimalus šviesos kontrastas Cm ≥ 30 % (Cw 
≥ 45 %), du atskiri rekomenduojamos spalvos, kurių šviesos kontrastas Cm ≥ 60 % (Cw ≥ 75 
%) 

2. 2 vizualinis žymėjimas ant durų staktos, minimalus plotis 50 mm 

 

Informaciniai ženklai 
• ŽN informacijos ženklai, nuorodos, užrašai, schemos numatomos įrengti 1500-4500 mm nuo grindų 

paviršiaus. Prie durų šie ženklai kabinami ant sienos iš tos pusės, kur yra durų rankena. Pakabinti ŽN 
informacijos ženklai nesumažina ŽN judėjimo trasų mažiausių leistinų aukščių bei pločių, manevrams 
skirtų aikštelių mažiausių plotų.  

• ŽN informacijos ženklų, nuorodų, užrašų, schemų raidės, skaičiai, matmenys, piešiniai numatomi 
kontrastingi (šviesūs tamsiame fone arba atvirkščiai), ženklų paviršius neblizgus, matinis, šriftas 
aiškus ir gerai įskaitomas. Raidžių ir skaitmenų, skirtų skaityti iš 10 m atstumo, aukštis 120-150 mm, 

iš 20 m atstumo – 200-250 mm, skaitomų iš 40 m atstumo – 500 – 600 mm. 

 

Liftai 

• Prieinamumui į visus statinio aukštus ir lygius liftai įrengiami taikant Reglamentą ir standartą LST 
EN 81-70:2018. 

• Lifto iškvietimo ir valdymo mygtukai turi būti sumontuoti 800 – 1100 mm aukštyje nuo grindų ar 
priėjimo prie lifto paviršiaus. 

• Priešais liftą turi būti palikta ne mažesnė kaip 1500 mm x 1500 mm laisva aikštelė.  
• Kai priešais liftą įrengiamas takas, jo plotis negali būti įskaičiuojamas į priešais liftą esančios 

aikštelės plotį. Jeigu priešais įėjimą į liftą yra laiptai, minimalus atstumas nuo lifto durų iki laiptų 
2 400 mm. Manevravimo erdvė turi būti apšviesta ne mažiau, kaip 100 lx apšvietimu. Atstumas 
tarp liftų, esančių vienas priešais kitą, turi būti ne mažesnis kaip 3 000 mm. 
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San. mazgai 

• ŽN pritaikytų durų, jas atidarius, angos bekliūtis plotis, matuojant tarp varčios ir staktos vidaus, turi 
būti ne mažesnis kaip 850 mm. Dvivėrių durų pagrindinės varčios plotis, ją atidarius ne mažesnis kaip 
850 mm.  

• Tualeto skirto ŽN patalpos dydis projektuojamas toks, kad sumontavus būtinus prietaisus (unitazą 
kriauklę, dušą ir kt.), kabinoje lieka laisvas 1 500 mm skersmens plotas vežimėliui važiuoti. Būtina 
įvertinti tai, kad važiuojant po kai kuriais sanitariniais prietaisais gali palįsti priekiniai vežimėlio 
rateliai.  

• Unitazas pakabinamas taip, kad iš vienos pusės liktų ne siauresnis kaip 900 mm tarpas vežimėliui 
pastatyti. Unitazas pakabinamas ne arčiau kaip 300 mm iki šoninės sienos ar pertvaros. Unitazo viršus 
yra  430-520 mm aukštyje nuo grindų paviršiaus.  

• Šalia unitazo ant kabinos sienos 1 000-1 200 mm nuo grindų paviršiaus pritvirtinami 2-3 kabliai 

viršutiniams drabužiams, ramentams ar krepšiui pakabinti.  
• Abipus unitazo 800 mm - 900 mm aukštyje nuo grindų įrengiami atlenkiami ar pasukami horizontalūs 

turėklai su alkūnramsčiais. Ant sienos įrengiama lanksti dušo žarna su dušo galvute, grindyse - anga 

vandeniui išbėgti (trapas).  
• Praustuvas kabinamas ne arčiau kaip 300 mm nuo šoninės sienos; praustuvo viršus - 750-850 mm 

aukštyje nuo grindų paviršiaus.  
• Abipus ŽN pritaikyto praustuvo 800 mm-900 mm aukštyje pritvirtinami turėklai. Tarp turėklo ir 

sienos paviršiaus paliekamas ne siauresnis kaip 40-50 mm tarpas.  

• Sanitarinėse patalpose, pritaikytose ŽN, veidrodžiai kabinami taip, kad apatinė atspindžio paviršiaus 
briauna yra ne aukščiau kaip 850 mm nuo grindų paviršiaus.  

• Rankšluosčiai, rankų džiovintuvai, popieriaus, muilo laikikliai ir kiti elementai kabinami 850-1 200 

mm aukštyje nuo grindų. 
 

Virtuvė - valgomasis 

• Butuose virtuvės patalpa projektuojama ne mažesnė kaip 9 m2. 

• Virtuvėse, vortuvės zonose projektuojama neslidi ir lygi grindų danga. Patalpos centre palikta laisva 
1500x1500 mm zona manevravimui žmonėms su neįgalioji vėžimėliais.  

• Pagrindiniais virtuvės prietaisais (virykle, šaldytuvu ir kt.) turi būti galima naudotis ir stovint, ir sėdint 
neįgaliųjų vežimėlyje, o šalia visų prietaisų turi būti įrengtas darbastalis. 

• Dalis lentynų turėtų būti įrengta neįgaliųjų vežimėlių naudotojui pasiekiamu atstumu, (500–1 100) 

mm aukštyje nuo grindų paviršiaus. 
• Plautuvės čiaupai turi būti pasiekiami ir lengvai valdomi viena ranka. Plautuvė turi būti pasiekiama 

neįgaliųjų vežimėlių naudotojui, rekomenduojama po plautuve sudaryti reikiamą erdvę priklausomai 
nuo naudotojo poreikio arba reikiamą erdvę sudaryti šalia plautuvės. Jeigu po plautuve įrengiama niša 

keliams, plautuvės apatinė pusė turi būti izoliuota. 
• Įtaisai, valdymo įtaisai ir kt. turi būti įrengti tokiame aukštyje, kad juos būtų galima pasiekti ir valdyti, 

(800–1 100) mm nuo grindų lygio ir bent 600 mm, pageidautina 700 mm, atstumu nuo bet kurio 
vidinio kampo.  

• Sieniniai elektros lizdai, telefonų ir televizorių lizdai gali būti ne mažesniame kaip 400 mm aukštyje 
nuo grindų lygio. 

• Valdymo įtaisai (radiatorių ventiliai, saugiklių dėžutės, jungikliai, mygtukai, vidinio ryšio prietaisai ir 
kt.) turi būti įrengti (800–1 100) mm nuo grindų lygio ir bent 600 mm atstumu nuo bet kurio vidinio 
kampo. 

• Ant horizontalaus paviršiaus įrengiami valdymo įtaisai turėtų būti išdėstyti (800–900) mm aukštyje ir 
ne didesniu kaip 300 mm atstumu nuo paviršiaus krašto.  



ĮVAIRIŲ SOCIALINIŲ GRUPIŲ PASTATŲ PASKIRTIES GRUPĖS ĮVAIRIŲ SOCIALINIŲ GRUPIŲ PASTATŲ PASKIRTIES 
PASTATO, UPYTĖS G. 77A, JONIŠKYJE PASKIRTIES KEITIMO Į DAUGIABUČIŲ PASTATŲ PASKIRTIES GRUPĖS 

DAUGIABUČIŲ PASTATŲ PASKIRTIES PASTATĄ KAPITALINIO REMONTO TECHNINIS DARBO PROJEKTAS 

 

SPV-025-006-PP-BD.BAR 

Lapas Lapų Laida 

29 37 0 

 

• Lizdai, įskaitant telefonų ir televizorių lizdus, turėtų būti išdėstyti ne mažesniame kaip 400 mm, bet 
ne didesniame kaip 1 000 mm aukštyje nuo grindų. 

 

 

11.5 STATYBOS SKLYPE ESAMŲ STATINIŲ GRIOVIMAS, PERKĖLIMAS AR 

ATSTATYMAS 

Statybos sklype esamų statinių griovimas, perkėlimas ar atstatymas šiuo projektu nesprendžiamas 

ir nenagrinėjamas. Situacija lieka nepakitusi. 
 

11.6 DUOMENYS APIE PLANUOJAMĄ ŪKINĘ VEIKLĄ  
Neigiamas poveikis gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai generuojamas nebus: cheminių teršalų, 

nejonizuojančios spinduliuotės, triukšmo, infragarso ir žemo dažnio garsų, žmogaus kūną veikiančios 

vibracijos, apšvietos, mechaninės, aerozolinės taršos šaltiniai pastate nenumatomi ir aplinkoje nenustatyti. 
Nuolat matuojamų teršalų (kietųjų dalelių, azoto dioksido, anglies monoksido, ozono arba sieros 

dioksido) koncentracijos gerokai mažesnės už ribines vertes. Pastate vykdoma veikla aplinkos orui, 
dirvožemiui, žemės gelmėms ir kraštovaizdžiui neigiamo poveikio neturės. 
 

12 PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS 

 

12.1 ATITIKTIS PRIVALOMIESIEMS PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAMS  

Projektas parengtas vadovaujantis statytojo patvirtinta statinio technine projektavimo užduotimi ir 
Specialieji architektūros reikalavimais SARD-63-250904-00018, 2025-09-04. 

 

12.2 TRUMPAS ATITIKTIES TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS APRAŠYMAS 

 

Žemės sklypui galioja žemiau išvardinti registruoti teritorijų planavimo dokumentai: 
Eilės 
nr. 

TPD pavadinimas TPD planavimo rūšis ir 

porūšis 

 

Registravimo 

data 

TPD rengimo proceso 

Nr. 

1 Joniškio miesto želdynų 
sistemos plėtojimo ir tvarkymo 
specialusis planas 

Specialusis, Kiti 

specialiojo teritorijų 
planavimo dokumentai - 

2015-02-19 T00075022 

2 Joniškio miesto žemės 
naudojimo specialusis planas 

Specialusis, Kiti 

specialiojo teritorijų 
planavimo dokumentai 

-nenurodyta- T00011392 

3 Joniškio miesto paviršinių 
(lietaus) nuotekų tvarkymo 
specialusis planas 

Specialusis, Kiti 

specialiojo teritorijų 
planavimo dokumentai 

2015-04-01  T00075433 

4 Joniškio miesto bendrasis 
planas 

Kompleksinis, 

Savivaldybės dalies 
bendrasis planas 

2012-11-26 T00010492 

5 Atsinaujinančių išteklių 
energetikos infrastruktūros 
vystymo Joniškio rajono 
savivaldybės teritorijoje 
specialusis planas 

Specialusis, Inžinerinės 
infrastruktūros (elektros, 
dujų ir naftos tiekimo 
tinklų) vystymo planas 

2024-11-04 T00094990 

6 Joniškio rajono savivaldybės 
nekilnojamojo kultūros 
paveldo tinklų schema 

Specialusis, 

Nekilnojamojo kultūros 
paveldo apsaugos 

planavimo dokumentai 

2009-05-20 T00054156 

7 Joniškio rajono savivaldybės Specialusis, Inžinerinės 2009-04-22 T00011421 
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teritorijos vietinės reikšmės 
kelių tinklo žemėtvarkos 
schema 

infrastruktūros vystymo 
planai 

8 Joniškio rajono vandens 
tiekimo ir nuotekų tvarkymo 
infrastruktūros plėtros 
specialusis planas 

Specialusis, Inžinerinės 
infrastruktūros vystymo 
planai 

2009-12-21 T00011522 

9 Joniškio rajono vandens 
tiekimo ir nuotekų tvarkymo 
infrastruktūros plėtros 
specialiojo plano keitimas 

Specialusis, Inžinerinės 
infrastruktūros vystymo 
planai 

2021-05-05 T00086155 

10 Joniškio rajono savivaldybės 
teritorijos bendrasis planas 

Kompleksinis, 

Savivaldybės bendrasis 
planas 

2008-04-21 T00010947 

11 DĖL ŠIAULIŲ APSKRITIES 
MIŠKŲ TVARKYMO 
SCHEMOS KEITIMO 

Specialusis, Miškų 
tvarkymo schemos 

2021-01-11 T00085699 

12 Šiaulių apskrities 
nekilnojamojo kultūros 
paveldo tinklų schema 

Specialusis, 

Nekilnojamojo kultūros 
paveldo apsaugos 

planavimo dokumentai 

2009-05-20 T00054153 

13 DĖL LIETUVOS 
RESPUBLIKOS 

TERITORIJOS BENDROJO 

PLANO RENGIMO 

Kompleksinis, Valstybės 
teritorijos bendrasis 

planas 

2021-11-19 T00087007 

 

Vadovaujantis patvirtintu Joniškio miesto bendruoju planu, reg. Data 2012-11-26, TDP rengimo 

proc. nr. T00010492 projektuojamas sklypas patenka į Intensyvaus užstatymo gyvenamąją teritoriją. 

 

Intensyvaus užstatymo gyvenamosios teritorijos. Tai mišrios teritorijos, kuriose dominuoja 

daugiaaukštė didelio intensyvumo gyvenamoji statyba kartu su jos aptarnavimui reikalinga 

socialine, paslaugų ir kita infrastruktūra. 
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Ištrauka iš Joniškio miesto bendrojo plano Brėžinio nr. 1 Žemės naudojimas ir apsaugos reikalavimai 

 

Esamo pastato kapitalinio remonto projekto sprendiniai neprieštarauja aukščiau išvardintiems, 
galiojantiems, registruotiems teritorijų planavimo dokumentams.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Projektuojamo 

pastato vieta 
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12.3 TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO REGISTRACIJOS NUMERIS IR DATA 

ARBA NUORODA Į TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTĄ LIETUVOS 

RESPUBLIKOS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ REGISTRE 

 

Nuorodos į galiojančius, registruotus teritorijų planavimo dokumentus, kurių ribos apima 

projektuojamo pastato žemės sklypo ribas: 
 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=76579 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=11490 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=77158 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=82437 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=202812883 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=54254 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=11519 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=11620 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=115406 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=11045 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=113034 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=54251 

• https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=122448 

 

12.4 ATITIKTIS ESMINIAMS STATINIŲ IR STATINIO ARCHITEKTŪROS 
REIKALAVIMAMS 

Projekto sklypo ir architektūros sprendiniai parinkti taip, kad atitiktų Statybos įstatymo 5 
straipsnio reikalavimus: 

1. Esminiai statinio architektūros reikalavimai: 
2. Mechaninis atsparumas ir pastovumas 

3. Gaisrinė sauga 

4. Higiena, sveikata ir aplinka 

5. Sauga ir galimybė patekti į statinį naudojimo metu 

6. Apsauga nuo triukšmo 

7. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 

8. Tvarus gamtos išteklių naudojimas 

9. Statinys savo medžiagiškumu dera prie kraštovaizdžio. 
10. Statinio architektūrinė išraiška atitinka jo paskirtį. 

Projekte numatyti architektūriniai, inžineriniai ir technologiniai sprendiniai dera tarpusavyje. 
Architektūriniai sprendiniai sudaro darnią, bendrą visumą. 
 

12.5 ATITIKTIS APLINKOS, VISUOMENĖS SVEIKATOS SAUGOS REIKALAVIMAMS 

Projekte nenumatomos Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatyme numatytos fizinio, 
cheminio, biologinio ir kitokio poveikio pasekmės, atsirandančios įgyvendinant planus ir 
programas, vykdant ūkinę veiklą ar naudojant gamtos išteklius. 

Žala, neigiamos pasekmės ar poveikis aplinkai nenumatomas. 

https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=76579
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=11490
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=77158
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=82437
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=202812883
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=54254
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=11519
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=11620
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=115406
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=11045
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=113034
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=54251
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr-ext/tpd?id=122448
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Papildomosios ir alternatyviosios sveikatos priežiūros paslaugos nebus teikiamos, todėl 
visuomenės saugos reikalavimai pagal HN 135:2020 netaikomi. 

Statinių konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos žmogaus sveikatai kenksmingos medžiagos.  
Pastate bus užtikrinamas patalpų temperatūrinis režimas, natūralus patalpų apšvietimas bei 

vėdinimas. 
Natūralios ir dirbtinės apšvieta projektuojamose darbo vietose atitinka HN 98 : 2000 "Natūralus ir 

dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai" 
reikalavimus. 

Aplinkos ir įrenginių skleidžiamas triukšmas visuomeninės paskirties pastate bei jo aplinkoje 
atitinka HN 33:2011 "Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose 
bei jų aplinkoje" IV skyriaus 1 lentelės reikalavimus. 

 

12.6 ATITIKTIS KRAŠTOVAIZDŽIO, NEKILNOJAMŲJŲ KULTŪROS PAVELDO 
VERTYBIŲ, TREČIŲJŲ ASMENŲ INTERESŲ APSAUGOS REIKALAVIMAMS 

Pastatas ar sklypas į nekilnojamųjų kult8ros paveldo vertybių ar teritorijų sąrašą nepatenka. 
Projekto sprendiniai vykdomi sklypo ribose. Trečiųjų šalių interesai nėra pažeidžiami. 
Neišlaikant norminių atstumų, projektuojant inžinerinius tinklus ar plokščius inžinerinius statinius 

už sklypo ribų, būtina gauti besiribojančių sklypų savininkų pritarimus projekto sprendiniams. Gauti 
pritarimai ir derinimai pateikiami projekto BD dalyje. 

 

 

15. MIKROKLIMATO, VĖDINIMO, TRIUKŠMO SPRENDINIAI 

12.6.1 Insoliacija 

Patalpų natūralus ir dirbtinis apšvietimas projektuojamas vadovaujantis HN 98 : 2000 "Natūralus ir 
dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“ ir atitinka 

privalomas ribines apšvietos vertes. 
 

14 lentelė Patalpų natūralios apšvietos parametrai 

Patalpos, kuriose turi būti natūrali apšvieta 

Minimalus langų 
įstiklinto paviršiaus ir patalpos 
grindų ploto santykis 

įėjimo tambūras 

laiptinė 

namo bendrojo naudojimo koridoriai 

  

1:12 

gyvenamieji kambariai 1:6 

virtuvė 1:8 

gyvenamieji kambariai, virtuvė apšviečiama per 
langus nuožulnioje stogo plokštumoje 

1:10 

 

Dirbtinės apšvietos reikalavimai. Gyvenamieji butai, gyvenamojo namo patalpos turi būti 
suprojektuotos ir pastatytos taip, kad jų gyventojai galėtų naudotis dirbtine apšvieta tiek dienos, tiek 
nakties metu. Dirbtinės apšvietos kokybė ir kiekis turi būti pakankami, kad gyventojai galėtų saugiai, 
efektyviai ir patogiai atlikti savo einamąją veiklą, kuriai reikia vaizdinio suvokimo. 

Normuojami minimalūs gyvenamojo namo patalpų dirbtinės apšvietos parametrai pateikiami 15 
lentelėje. 
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 15 lentelė Patalpų dirbtinės apšvietos parametrai 

Patalpos 
Normuojamo

s apšvietos dydis, lx 

Normuojamos 

apšvietos plokštuma, m, 
nuo grindų paviršiaus 

1 bendrasis kambarys (svetainė) 150-300 H 0,8 

2 miegamasis 100-200 H 08 

3 virtuvė, virtuvė niša 100-200 H 0,8 

4 valgomasis 100-200 H 0,8 

5 kabinetas, biblioteka 300 H 0,8 

6 buto koridoriaus holas 50 H 0,0 

7 skalbykla 100 H 0,8 

8 vonia, tualetas 75 V virš plautuvės 

9 rūbinė 100 H 0,0 

10 sandėliukas 50 H 0,0 

11 sauna 100 H 0,0 

12 treniruočių kambarys 150 H 0,0 

13 daugiabučių namų laiptinės, 
namo koridoriai 

50 H 0,0 (laiptų pakopų 
plokštuma) 

14 vestibiulis 50 H 0,0 

12.6.2 triukšmas 

Triukšmas gyvenamosios paskirties pastatuose bei jų aplinkoje įvertinamas matavimo ir (ar) 
modeliavimo būdu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais 1 ir 2 lentelėje pateikiamais didžiausiais 
leidžiamais triukšmo ribiniais dydžiais gyvenamuosiuose bei visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 
aplinkoje.  

Pagal HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 
pastatuose bei jų aplinkoje“, nepastovus triukšmas gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 
pastatuos bei jų aplinkoje vertinamas pagal ekvivalentinį garso slėgio lygį ir maksimalų garso 
slėgio lygį. Prognozuojamas planuojamos ūkinės veiklos triukšmas vertinamas pagal ekvivalentinį 
garso slėgio lygį arba pagal Ldvn, Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukšmo rodiklius. 
 

Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 
pastatuose bei jų aplinkoje (HN 33:2011) 
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Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai, naudojami triukšmo strateginio kartografavimo 
rezultatams įvertinti (HN 33:2011) 

 
PASTABA:  

Nuo 2016 m. lapkričio 1 d. įsigaliojo Triukšmo valdymo įstatymo pakeitimas (2016-05-12, Nr. XII-2341), kuriame pakeistas 

paros laiko skirstymas: nuo šiol sienos metas yra nuo 7 val. iki 19 val., vakaro metas yra nuo 19 val iki 22 val., nakties metas 

yra nuo 22 val. iki 7 val.  

12.6.3 Patalpų šildymas ir vėdinimas 

Patalpų šildymo ir vėdinimo sistemos projektuojamos pagal HN 42:2009 "Gyvenamųjų ir 
visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas" reikalavimus. 

 

17 lentelė Pakankamos šiluminės aplinkos parametrai 
Pakankamos šiluminės 

aplinkos parametrai 

Norminiai 

dydžiai 
šildymo sezono 

metu 

Oro temperatūra, ºC 18-26 

Jaučiamoji (atstojamoji) temperatūra, ºC 17-25 

Temperatūrų skirtumas 1,1 m ir 0,1 m aukštyje nuo grindų, ne 
daugiau kaip ºC 

3 

Atitvarų temperatūros skirtumas nuo patalpos temperatūros, 
ne daugiau kaip ºC 

3 

Grindų temperatūra, ºC 16-29 

Santykinė oro drėgmė, % 30-75 

Oro judėjimo greitis, m/s 0,05-0,1 

 

12.7 DUOMENYS APIE LABORATORINIUS MATAVIMUS ATLIEKAMUS STATYBOS 

UŽBAIGIMO PROCEDŪROS ETAPE 

Statybos užbaigimo procedūros etape, siekiant išvengti neigiamo poveikio visuomeninei aplinkai, 
patalpose, atsižvelgiant į jų paskirtį, numatyta atlikti papildomus tyrimus (triukšmo, žmogaus kūną 
veikiančių vibracijos lygių, mikroklimato ir dirbtinio apšvietimo, karšto vandens temperatūros 
matavimai). 

 

Triukšmo lygio matavimai 
Projektuojamame pastate numatyti inžineriniai įrenginiai (mechaninio vedinimo ir šaldymo  

įrenginiai). Šie įrenginiai parinkti ir suprojektuoti taip, kad jų skleidžiamas triukšmo lygis ir vibracija 
neviršytų leistinų triukšmo ir vibracijos lygių pagal HN 33:2011 „TRIUKŠMO RIBINIAI DYDŽIAI 
GYVENAMUOSIUOSE IR VISUOMENINĖS PASKIRTIES PASTATUOSE BEI JŲ APLINKOJE.  
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1 lentelė. Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 
aplinkoje 

 Eil. 

Nr. 

Objekto pavadinimas Paros 

laikas, val. 

Ekvivalentinis 

garso slėgio lygis 
(LAeqT), dBA 

Maksimalus garso 

slėgio lygis 
(LAFmax), dBA 

1 2 3 4 5 

1. Visuomeninės paskirties pastatų 
(išskyrus maitinimo ir kultūros 
paskirties pastatus) aplinkoje, išskyrus 
transporto sukeliamą triukšmą 

6–18 

18–22 

22–6 

55 

50 

45 

60 

55 

50 

 

Triukšmo vertinimo bendrieji reikalavimai 
1 lentelėje nurodytų triukšmo rodiklių tiesioginiai matavimai atliekami vadovaujantis Lietuvos 

standartu LST ISO 1996-1:2005 [5.7] ir Lietuvos standartu LST ISO 1996-2:2008 [5.8]. 

1 lentelėje nurodytų triukšmo rodiklių matavimo trukmė priklauso nuo garso šaltinio (-ių) ir yra 
nurodoma matavimo metoduose arba standartuose.  

Triukšmo matavimai ir (ar) modeliavimas visuomeninės paskirties pastatų aplinkoje atliekami 
garso sklidimo laisvojo lauko sąlygomis. Atliekant triukšmo matavimo procedūras pastatų išorės 
aplinkoje bei taikant pataisas esant skirtingiems mikrofono įrengimo atvejams, turi būti vadovaujamasi 
Lietuvos standartuose LST ISO 1996-1:2005 [5.7] ir LST ISO 1996-2:2008 [5.8] pateiktais nurodymais. 

Statinių statybos užbaigimo procedūrų metu vertinant statinių inžinerinių sistemų keliamą triukšmą, šių 
sistemų veikimo sąlygos turi atitikti Lietuvos standarto LST EN ISO 16032:2004 „Akustika. Statinių 
inžinerinės įrangos garso slėgio lygių matavimas. Ekspertinis metodas“ (tapatus ISO 16032:2004) 

nuostatas. 

Atvejais, kai identifikuojami impulsiniai arba toniniai garsai, turi būti vadovaujamasi Lietuvos 
standartuose LST ISO 1996-1:2005 [5.7] ir LST ISO 1996-2:2008 [5.8] pateiktais nurodymais dėl šių 
garso charakteristikų įvertinimo ir pataisų taikymo išmatuotiems ar prognozuotiems garso lygiams. 

Paaiškinimai : maksimalus garso lygis – garso lygis, atitinkantis triukšmo matuoklio maksimalų 
rodmenį matavimo metu dBAmaks. 

Nepastovaus triukšmo ekvivalentinis garso lygis – pastovaus plačiajuosčio triukšmo, kurio 
vidutinis kvadratinis garso slėgis toks pat, kaip ir nagrinėjamo nepastovaus triukšmo tam tikro laiko 
intervalu, garso lygis dBAekv. 

 

Dirbtinio apšvietimo matavimai 
Dirbtinio apšvietimo pastato administracinėse, paslaugų bei maitinimo patalpose ir laiptinėse matavimai 
atliekami pagal higienos normos HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos 
ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“ reikalavimus. 

Geriamojo vandens kokybė 

Geriamas vanduo objekte numatytas tiekti iš miesto komunalinio vandentiekio skirstomojo tinklo, todėl 
papildoma atlikti geriamojo vandens kokybės tyrimų, akredituotose laboratorijose arba laboratorijose 
tyrimus neprivaloma. 

Pastato karšto vandens temperatūra 

Pastato karšto vandens temperatūros matavimai turi būti atliekami labiausiai nuo šilumos punkto 
nutolusiame pastato taške . Matavimų metu karšto vandens temperatūra šilumos punkte negali būti 
mažesnė kaip 66 o C.  

Eksploatuojant pastatą, numatoma galimybė pakelti karšto vandens temperatūrą vartotojų 
čiaupuose iki +65˚C, kad nesiveistų bakterijos – legionelės. (Palankiausia vandens temperatūra 
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legionelėms daugintis yra +20–45 °C, jos nesidaugina 55–60 °C , o esant + 66° C temperatūrai jos žūna.). 
Sprendinys nagrinėjamas ir sprendžiamas šilumos punkto (ŠP) projekto dalyje. 

Statytojas kartu su prašymu patvirtinti deklaraciją apie statybos užbaigimą Valstybinei teritorijų 
planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos turi pateikti ir Nacionalinio visuomenės 
sveikatos centro (NVSC) išvadas: 

dėl tyrimų apimties atitikties laboratorinių matavimų programai ir šių tyrimų rezultatų atitikties 
visuomenės sveikatos saugą reglamentuojančių teisės aktų nustatytiems reikalavimams. 

Techniniame projekte numatyti veiksnių matavimai privalo būti atlikti tik atestuotų ar akredituotų 
atitinkamiems tyrimams subjektų. Akredituotų laboratorijų sąrašas pateikiamas Nacionalinio akreditacijos 
biuro prie Ūkio ministerijos tinklalapyje. 
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STATINIO EKSPERTIZĖS UŽDUOTIS 

 

  

2024-03-04 Nr. 1 

Joniškis 

  

 Statinio adresas: Upytės g. 77, Joniškis; Šiaulių apskritis, LT-84152 

 

 Objekto pavadinimas: Pastatas-Bendrabutis, 1987 m., 4 aukštų, Unikalus Nr. 

4798-7000-9023, gyvenamoji (įvairioms socialinėms grupėms). 
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ekspertizę. Įvertinti ir nustatyti jo konstrukcijų, perdangų ir inžinerinių sistemų būklę. Pastatas 
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STATINIO EKSPERTIZĖS AKTAS Nr. 24-11E 

Klaipėda, 2024-04-03 (pradėtas rašyti) 

 

ĮŽANGINĖ DALIS 

I. STATINIO TECHNINĖS BŪKLĖS VERTINIMO (EKSPERTIZĖS) PRIEŽASTIS 

Statinio ekspertizė atlikta VĮ Joniškio žemės ūkio mokyklos užsakymu remiantis 2024 m. 

kovo 21 d. pirkimo sutartimi Nr.: CPO293657/24-11E. 

 

II.STATINIO TECHNINĖS BŪKLĖS VERTINIMO (EKSPERTIZĖS) TIKSLAS 

Remiantis pirkimo sutarties Nr.: CPO293657/24-11E statinio ekspertizės užduotimi, reika-

linga atlikti pastato-bendrabučio statinio ekspertizę: 

2.1. Įvertinti ir nustatyti jo konstrukcijų, perdangų ir inžinerinių sistemų būklę. Pastatas 

neeksploatuojamas 20 metų.  

2.2. Gauti statinio ekspertizės išvadą. Įvertinti galimybę jį eksploatuoti. Išsiaiškinti pasta-

to būklę apie galimą griovimą. Pastatas pažeistas puvinio, stogas pažeistas, vidaus patalpos vei-

kiamas kritulių. 

 

III.STATINIO TECHNINĖS BŪKLĖS VERTINIMO (EKSPERTIZĖS) ATLIKIMAS 

3.1. Statinio techninės būklės vertinimas (ekspertizė) atlikta vadovaujantis: 

3.1.1. Lietuvos Respublikos Statybos įstatymu. 

3.1.2. 2011 m. kovo 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos Reglamentu (ES) Nr. 305/2011. 

3.1.3. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“. 

3.1.4. STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“. 

3.1.5. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“. 

3.1.6. STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“. 

3.1.7. STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pas-

tovumas“. 

3.1.8. STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“. 

3.1.9. STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos ap-

sauga“. 

3.1.10. STR 2.01.01(4):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga“. 

3.1.11. STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilu-

mos išsaugojimas“. 
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3.1.12. STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavi-

mas“. 

3.1.13. STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“. 

3.1.14. STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo du-

rys“. 

3.1.15. STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“. 

3.1.16. STR 2.05.05:2005 „Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas“. 

3.1.17. LST EN 12504-2:2021 „Betono bandymas konstrukcijose. 2 dalis. Neardomieji 

bandymai. Atšokimo rodiklio nustatymas“. 

3.1.18. LST EN 13791:2019 „Konstrukcijų ir surenkamųjų betoninių komponentų gniuž-

domojo stiprio vertinimas darbų vietoje“. 

3.1.19. STR 2.05.09:2005 „Mūrinių konstrukcijų projektavimas“. 

3.1.20. STR 2.05.13:2004 „Statinių konstrukcijos. Grindys“. 

3.1.21. STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės siste-

mos. Lauko inžineriniai tinklai“. 

3.1.22. STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“. 

3.1.23. Statinių vidutinės naudojimo trukmės normatyvais. Įregistravo VĮ Statybos pro-

dukcijos sertifikavimo centras 2008-01-16 Nr. B-002. 

3.1.24. Bei kitais statybos techniniais reglamentais. Toliau ekspertizės tekste nuorodos į 

šiuos dokumentus žymimos [ ], o tekstas kabutėse „ “ - ištraukos iš šių dokumentų. 

3.2. Atliekant statinio ekspertizę: 

3.2.1. Susipažinta su pateiktais gyvenamosios paskirties (įvairioms socialinėms grupėms) 

pastato (unikalus Nr. 4798-7000-9023), adresu Upytės g. 77, Joniškis, dokumentais: nekilnoja-

mojo daikto kadastrinių matavimų bylos kopija, nekilnojamojo turto registro duomenų bazės iš-

rašu. 

3.2.2. 2024 m. balandžio 03 d. atlikta gyvenamosios paskirties (įvairioms socialinėms gru-

pėms) pastato (unikalus Nr. 4798-7000-9023), adresu Upytės g. 77, Joniškis, apžiūra, atliktos fo-

to fiksacijos (žiūrėti šios ekspertizės nuotraukas Nr. 1-30). Atliekant apžiūrą dalyvavo VĮ Joniš-

kio žemės ūkio mokyklos atstovai, UAB „Baltų būstas“ statinio ekspertizės vadovas, statinio da-

lies (konstrukcijų) ekspertizės vadovas Rimantas Mockus, statinio ekspertizės vadovo padėjėjas 

Stanislovas Jurkus. 

 

IV. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

(pagal nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašą, registro Nr. 40/12224) 

4.1. Pastatas – bendrabutis: 

4.1.1. Adresas: Upytės g. 77, Joniškis. 
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4.1.2. Statinio unikalus Nr. 4798-7000-9023, pažymėjimas plane: 5N4b. 

4.1.3. Pagrindinė naudojimo paskirtis: gyvenamoji (įvairioms socialinėms grupėms). 

4.1.4. Statybos metai: 1987 m. 

4.1.5. Aukštų skaičius: 4. 

4.1.6. Užstatytas plotas: 839,00 m2. 

4.1.7. Bendrasis plotas: 2783,50 m2. 

4.1.8. Tūris: 10318 m3. 

 

V.  STATINIO TYRIMAMS PANAUDOTI ĮRANKIAI (PRIETAISAI) 

5.1. Skaitmeninis fotoaparatas „Canon Power Shot SX620 HS“. 

5.2. Metalinė matavimo ruletė „Stanley“, Nr. L271. 

5.3. Lazerinis tolimatis „HILTI PD 40“, Nr. 259080003. 

5.4. Deimantinio gręžimo įrenginys CEDIMA su varikliu ir karūna. 

5.5. Plaktukas konstrukcijų stipriui nustatyti „Proceq SCHMIDT NR“, Nr. 63594. 

5.6. Armatūros ieškiklis, diametro ir apsauginio sluoksnio matuoklis „Proceq PM8000“, 

Nr. PM80-003-0270. 

Visiems įrankiams (prietaisams) yra atlikta metrologinė patikra, įrankiai (prietaisai) suka-

libruoti. 

 

TIRIAMOJI DALIS 

VI. STATINIO KONSTRUKCIJŲ TECHNINĖS BŪKLĖS VERTINIMAS 

Atliekant pastato konstrukcijų techninės būklės vertinimą, vietoje apžiūrėtos esamos pasta-

to konstrukcijos, įvertinta jų techninė būklė, paimti betono mėginiai, atliktos foto fiksacijos (žiū-

rėti šios ekspertizės nuotraukas Nr. 1-30). Pastato techninės būklės vertinimas ir rezultatai pa-

teikti šios ekspertizės 6.1 lentelėje. 

6.1. lentelė. Pastato 5N4b konstrukcijų techninės būklės vertinimas 

Trumpas tiriamų ir susijusių statinio da-

lių techninės būklės aprašymas 

Konstrukcijų  
techninė būklė 

Rekomendacijos 

(arba apytikrė remonto  
(modernizavimo) darbų sudėtis) 

1 2 3 

1. Pamatai, cokolis, drenažas, dangos aplink pastatą 

Pastato pamatai – 400, 500 mm pločio su-
renkamieji betoniniai pamatų blokai. Po že-
me esanti vertikalioji pamatų dalis neapšil-
tinta (mažiausiai 600 mm nuo žemės pavir-
šiaus). Apžiūros metu nustatytos nežymios 

pastato cokolinės dalies deformacijos, vyks-

tančios dėl pamatų sėdimo per ilgą laiką, dėl 
išorės vandens patekimo po pamatų padais 

(žiūrėti šios ekspertizės nuotraukas Nr. 1- 

4).  

Nepatenkinama,  

pažeisti esminiai 
statinio reikala-

vimai [3.1.9, 

3.1.11] 

Apšiltinti cokolį ir po žeme esan-
čią vertikaliąją pamatų dalį (įgili-
nant ne mažiau kaip 600 mm nuo 
žemės paviršiaus), vadovaujantis 
[3.1.12, 3.1.14]. Įrengti drenažinę 
membraną. Atlikti cokolio apdai-
lą. Įrengti nuogrindą aplink pasta-
tą.  
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Trumpas tiriamų ir susijusių statinio da-

lių techninės būklės aprašymas 

Konstrukcijų  
techninė būklė 

Rekomendacijos 

(arba apytikrė remonto  
(modernizavimo) darbų sudėtis) 

1 2 3 

Pastato lietaus vandens nuvedimo nuo stogo 

sistema vidinė, prijungta prie lietaus nuo-

tekų tinklų. Lietaus vanduo nuo stogo nepa-

tenka po pamatais. 

Dėl susidėvėjusios ir vietomis trūkstamos 

nuogrindos lietaus ir sniego tirpsmo vanduo 

gali patekti po pamatais plauti grunto daleles 

iš po pamatų – vyksta pamatų sėdimas, atsi-
veria plyšiai sienų konstrukcijose (žiūrėti 
šios ekspertizės nuotraukas Nr. 2- 4). Re-

miantis išdėstytu, pažeisti esminiai statinio 
reikalavimai  „higiena, sveikata, aplinkos 
apsauga“ (pagrindas: [3.1.9], [3.1.2] 1 prie-

do 3 dalies f) punktas) ir „energijos taupy-
mas ir šilumos išsaugojimas“ (pagrindas: 
[3.1.11], [3.1.2] 1 priedo 1 dalies b) punk-

tas). 

Cokolis – surenkamųjų betoninių pamatų 
blokų, su mūro intarpais, tinkuotas (tinkas ir 

mūras vietomis pažeistas), neapšiltintas – 

šilumos nuostoliai neleistinai dideli, nepag-
rįstai išauga šilumos energijos sąnaudos pas-
tato šildymui (žiūrėti šios ekspertizės nuot-
rauką Nr. 1- 5). 

Remiantis išdėstytu, pažeistas esminis stati-
nio reikalavimas „energijos taupymas ir 
šilumos išsaugojimas“ (pagrindas: [3.1.11], 

[3.1.2] 1 priedo 6 dalis). 

Nepatenkinama,  

pažeisti esminiai 
statinio reikala-

vimai [3.1.11] 

Nuogrinda aplink pastatą – betoninė, suiru-

sios, vietomis iš viso trūksta. Nuogrinda ap-

link pastatą vietomis neįrengta (žiūrėti šios 
ekspertizės nuotrauką Nr. 1- 4). Lietaus 

vanduo patenka po pamatais, plauna grunto 

daleles iš po pamatų – pradeda vyksti pama-

tų sėdimas (nesiėmus tinkamų priemonių, 
šis procesas gali spartėti), atsiveria plyšiai 
sienų konstrukcijose. 

Nepatenkinama 

2. Išorinės ir vidinės sienos 

Galinės sienos – 510 mm storio plytų mūras. 
Vidinės skersinės laikančios sienos 380 mm 
storio silikatinių plytų. Išilginės išorinės sie-

nos g/b surenkamos apdailinės  plokštės įt-
virtintos mūro piliastrais. Skersinės ir išilgi-
nės laikančios sienos mechaniškai atsparios 
ir pastovios (žiūrėti šios ekspertizės nuot-
rauką Nr. 1,2,5,10).. Vidinės nelaikančios 
pertvaros iš medžio gipso plokščių. Dėl ilga-
laikio drėgmės poveikio suirusios, pažeistos 
pelėsio ir kerpių, tolimesniam naudojimui 

Nepatenkinama,  

pažeisti esminiai 
statinio reikala-

vimai [3.1.11] 

Apšiltinti pastato išorines sienas 
vadovaujantis [3.1.12, 3.1.14], 

sumontuoti naujus langus į naujai 
įrengtą apšiltinimo sluoksnį, atlik-
ti naują lauko palangių ir parapetų 
skardinimą, atlikti išorės apdailą. 
Pašalinus vandens patekimo į vi-
daus konstrukcijas priežastį (stogo 
nesandarumą) išdžiovinti vidines 
ir išorines konstrukcijas, pašalinti 
tinko, glaisto ir dažų likučius, ap-
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Trumpas tiriamų ir susijusių statinio da-

lių techninės būklės aprašymas 

Konstrukcijų  
techninė būklė 

Rekomendacijos 

(arba apytikrė remonto  
(modernizavimo) darbų sudėtis) 

1 2 3 

netinkamos (žiūrėti šios ekspertizės nuot-
rauką Nr. 9- 12).  Sienų šilumos nuostoliai 
neleistinai dideli, nepagrįstai išauga šilumos 
energijos sąnaudos pastato šildymui. Apžiū-
ros metu pažaidų vidaus laikančių sienų pa-

viršiuose neužfiksuota. 
Remiantis išdėstytu, pažeisti esminiai stati-
nio reikalavimai „energijos taupymas ir 
šilumos išsaugojimas“ (pagrindas: [3.1.11], 

[3.1.2] 1 priedo 6 dalis). 

doroti paviršius fungicediniais 
tirpalais taip panaikinant pelėsio ir 
kerpių likučius. 

3. Stogo konstrukcija 

Stogas – plokščiasis (sutapdintas). Denginio 

laikančiosios konstrukcijos: surenkamosios 
gelžbetoninės kiaurymėtos plokštės. Dengi-

nio konstrukcija apšiltinta tik pastato staty-
bos metu 1987 m. Denginio šilumos izolia-
cija yra nepakankama pagal šiuolaikinius 
reikalavimus – šilumos nuostoliai neleistinai 
dideli, nepagrįstai išauga šilumos energijos 
sąnaudos pastato šildymui. Stogo danga – 

prilydoma ritininė, visiškai sugadinta  (sut-

rūkinėjusi, atsivėrę plyšiai, nesandari, ištisi-
niai pažeidimai privedimuose prie parapeto, 

ventiliacinių kaminėlių, trūksta parapetų 

skardos lankstinių ir t.t.), pažeista biologinio 
poveikio, netinkama tolimesnei eksploataci-

jai (žiūrėti šios ekspertizės nuotrauką Nr. 

17- 21). Apžiūros metu kad, dėl nesandarios 
stogo dangos visos vidinių patalpų nešančios 
konstrukcijos yra permirkusios. Nesiimant 

stogo tvarkymo darbų statinys, dėl laikančių 

sienų įrimo gali tapti avarinių. Bus pažeisti 
esminiai statinio reikalavimai „mechaninis 
atsparumas ir pastovumas“ (pagrindas: 
[3.1.7], [3.1.2] 1 priedo 1 dalies a) punktas) 

ir „sauga ir galimybė patekti į statinį naudo-
jimo metu“ (pagrindas: [3.1.10], [3.1.2] 1 

priedo 4 dalis) 

Remiantis išdėstytu, pažeistas esminis stati-
nio reikalavimas „energijos taupymas ir 
šilumos išsaugojimas“ (pagrindas: [3.1.11], 

[3.1.2] 1 priedo 6 dalis) ir „higiena, sveikata 
ir aplinka“ (pagrindas: [3.1.9], [3.1.2] 1 

priedo 3 dalies g) punktas). 

Nepatenkinama,  

pažeistas esmi-
nis statinio rei-

kalavimas 

[3.1.11] 

Apšiltinti stogo konstrukciją (pa-

šalinant senus, sunkius seno stogo 
sluoksnius), vadovaujantis 

[3.1.14], suformuojant naujus 

nuolydžius, įrengiant naują stogo 
dangą, lietaus nuvedimo sistemą 
nuo stogo, naujus skardinimus, 

naujus stogo elementus (ventilia-

cinius kaminėlius). 

4. Perdanga, denginys 

Perdangos- surenkamos tuštymėtos plokštės 
6,3 m ilgio, laiptinėse 3,0 m ilgio dėl ilga-
laikio drėgmės poveikio ant plokščių vidinių 
paviršių atsiradęs pelėsis. Plokštės permir-

Nepatenkinama,  

pažeistas esmi-
nis statinio rei-

kalavimas 

Pašalinus vandens patekimo į 
plokštes priežastį (stogo nesanda-
rumą) išdžiovinti surenkamas per-
dangos plokštes, pašalinti tinko ir 
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Trumpas tiriamų ir susijusių statinio da-

lių techninės būklės aprašymas 

Konstrukcijų  
techninė būklė 

Rekomendacijos 

(arba apytikrė remonto  
(modernizavimo) darbų sudėtis) 

1 2 3 

kusios per visus aukštus (nuo stogo denginio 
iki rūsio perdangos).Vanduo į konstrukcijas 
patenka per nesandarią stogo dangą. Vizua-
liai pažaidų perdangos konstrukcijose (atšo-
kusio apsauginio betono sluoksnio dėl surū-
dijusios ir išsiputusios armatūros) nepaste-
bėta. Plokščių betono stipris buvo patikrin-

tas plaktuko „Proceq SCHMIDT“ Nr. 63594 
pagalba. Betono stiprio sumažėjimo nenus-
tatyta (žiūrėti šios ekspertizės nuotrauką Nr. 
26 ir skyrių 6.2. Denginio perdangos plokš-
čių betono stiprio nustatymas). 

Ekspertizės atlikimo metu buvo paimti per-
dangos plokščių betono kernai (ėminiai) 
betono karbonizacijai nustatyti (žiūrėti šios 
ekspertizės nuotrauką Nr. 22,27,28). Paim-

tiems ėminiams iš karto buvo atliktas fe-

nolftaleino bandymas dėl betono apsauginio 

sluoksnio karbonizacijos (žiūrėti šios eks-
pertizės nuotrauką Nr. 23, 29). Šis fenolfta-
leino bandymo metodas skirtas karbonizuoto 

sluoksnio gyliui prie sukietėjusio betono 
paviršiaus matuoti.  Kai pH vertė yra maž-
daug 9, indikatorius suteikia betonui raudo-

nai violetinę spalvą. Tik nuspalvintas beto-
nas yra pakankamai šarminis, kad būtų pa-
syvus plienui. Iš bandinių, apdorotų fe-
nolftaleino tirpalų (žiūrėti šios ekspertizės 
nuotrauką Nr. 24, 30) nustatyta, kad karbo-

nizuoto betono gylis yra nuo 6mm iki 

24mm. Iš to seka, kad dalies, perdangos 
plokščių, laikančios armatūra apsauginis 
betono sluoksnis neapsaugo armatūros nuo 

rūdijimo. Šiai dienai perdangos plokščių 
laikanti armatūrą dar nėra pradėjusi rudyti 
(žiūrėti šios ekspertizės nuotrauką Nr. 28). 

Apžiūros metu nustatyta kad, dėl nesanda-
rios stogo dangos, visos vidinių patalpų ne-
šančios konstrukcijos yra permirkusios. Ne-
siimant stogo tvarkymo darbų, statinys, dėl 
perdangos plokščių įrimo gali tapti avarinių. 
Bus pažeisti esminiai statinio reikalavimai 
„mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 
(pagrindas: [3.1.7], [3.1.2] 1 priedo 1 dalies 

a) punktas) ir „sauga ir galimybė patekti į 
statinį naudojimo metu“ (pagrindas: 
[3.1.10], [3.1.2] 1 priedo 4 dalis). 

Remiantis išdėstytu, pažeistas esminis stati-
nio reikalavimas „higiena, sveikata ir aplin-

[3.1.9]. Bet 

plokščių pag-
rindinė laikanti 
armatūra dar 
nėra pradėjusi 
taip rudyti, kad 

reikėtų ją stip-
rinti. 

dažų likučius, apdoroti paviršius 
fungicediniais tirpalais taip panai-

kinant pelėsio ir kerpių likučius. 
Imtis reikiamu priemonių plokščių 
betono karbonizacijai sustabdyti. 

Pagal paruoštą projektą įrengti 
vidaus apdailą 
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Trumpas tiriamų ir susijusių statinio da-

lių techninės būklės aprašymas 

Konstrukcijų  
techninė būklė 

Rekomendacijos 

(arba apytikrė remonto  
(modernizavimo) darbų sudėtis) 

1 2 3 

ka“ (pagrindas: [3.1.9], [3.1.2] 1 priedo 3 

dalies g) punktas). 

5. Vidaus apdaila, pusrūsio patalpos 

Vidaus patalpose dėl pastovios drėgmės pa-
žeistos visos vidinių patalpų pertvaros, kyla 
pavojus žmonėms dėl galimos pertvarų griū-
ties. Nuo vidinių laikančių sienų atšokęs 
tinkas. Vidaus apdaila visiškai sugadinta, 
netinkama tolimesniam naudojimui. Vei-

kiant pastoviai drėgmei ant vidinių paviršių 
įsiveisęs pelėsis, auga kerpės (žiūrėti šios 
ekspertizės nuotrauką Nr. 7- 12). Lubų dažai 
atsilupę dėl kažkada buvusios drėgmės 
(greičiausiai dėl vandentiekio avarijos).  
Remiantis išdėstytu, pažeisti esminiai stati-
nio reikalavimai „mechaninis atsparumas ir 
pastovumas“ (pagrindas: [3.1.7], [3.1.2] 1 

priedo 1 dalies a) punktas) ir „sauga ir gali-
mybė patekti į statinį naudojimo metu“ 
(pagrindas: [3.1.10], [3.1.2] 1 priedo 4 dalis) 

ir „higiena, sveikata ir aplinka“ (pagrindas: 

[3.1.9], [3.1.2] 1 priedo 3 dalies f), g) punk-

tas). 

Nepatenkinama,  

pažeisti esminiai 
statinio reikala-

vimai [3.1.7], 

[3.1.9], [3.1.10] 

Demontuoti visas vidines pertva-

ras (paliekant tik laikančias konst-

rukcijas). Pašalinti visus grindų 
dangos sluoksnius iki laikančių 

perdangos plokščių. Pašalinti tin-
ko, dažų likučius nuo laikančių 
konstrukcijų. Išdžiovinus laikan-
čias konstrukcijas apdoroti fungi-

cidiniais tirpalais naikinančiais 
pelėsį, kerpes ir grybelį. Imtis 
priemonių perdangos plokščių 
karbonizacijai sustabdyti. Pagal 

parengta projektą įrengti naujas 
patalpų pertvaras, grindų pas-
luoksnius, visą vidaus apdailą. 

6. Langai, durys 

Langai. Pastato langai seni, mediniai, ne-

sandarus, trūksta stiklų. Langų rėmai sut-

ręšę, žemos šiluminės varžos – šilumos 
nuostoliai neleistinai dideli, nepagrįstai i-
šauga šilumos energijos sąnaudos pastato 
šildymui (žiūrėti šios ekspertizės nuotrauką 

Nr. 1,3,5,6,9). 

Remiantis išdėstytu, pažeistas esminis stati-

nio reikalavimas „energijos taupymas ir 
šilumos išsaugojimas“ (pagrindas: [3.1.11], 

[3.1.2] 1 priedo 6 punktas). 

Nepatenkinama,  

pažeistas esmi-
nis statinio rei-

kalavimas 

[3.1.11] 

Pakeisti langus (į šiuolaikiškus, 
atitinkamos šilumos varžos), juos 
iškeliant į naujai įrengtą apšiltini-
mo sluoksnį. 
Tinkamai įrengti garo, šilumos ir 
priešvėjinę izoliacijas. 
Tinkamai įrengti naują lauko pa-
langių skardinimą. 

Lauko durys – medinės. Durys fiziškai susi-
dėvėjusios, nesandarios – šilumos nuostoliai 
neleistinai dideli, nepagrįstai išauga šilumos 
energijos sąnaudos pastato šildymui (žiūrėti 
šios ekspertizės nuotrauką Nr. 1,2). 

Remiantis išdėstytu, pažeistas esminis stati-
nio reikalavimas „energijos taupymas ir 
šilumos išsaugojimas“ (pagrindas: [3.1.11], 

[3.1.2] 1 priedo 6 punktas). 

Nepatenkinama, 

pažeistas esmi-
nis statinio rei-

kalavimas 

[3.1.11] 

Pakeisti lauko duris, jas iškeliant į 
naujai įrengtą apšiltinimo sluoks-
nį, tinkamai įrengti garo, šilumos 
ir priešvėjinę izoliacijas. 

7. Specialiųjų statybos darbų sistemų įrengimas 

Šildymo sistemos vamzdynai pažeisti koro-
zijos, be termostatų. Vamzdynai likę seni, 
nekeisti nuo pastato statybos laikų, nėra ga-
limybės reguliuoti temperatūros atskirose 

Nepatenkinama, 

pažeistas esmi-
nis statinio rei-

kalavimas 

Pakeisti šildymo sistemos prietai-
sus ir vamzdynus, įrengti termos-
tatus patalpose. 
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Trumpas tiriamų ir susijusių statinio da-

lių techninės būklės aprašymas 

Konstrukcijų  
techninė būklė 

Rekomendacijos 

(arba apytikrė remonto  
(modernizavimo) darbų sudėtis) 

1 2 3 

patalpose – šilumos nuostoliai neleistinai 
dideli, nepagrįstai išauga šilumos energijos 
sąnaudos pastato šildymui (žiūrėti šios eks-
pertizės nuotrauką Nr. 15). 

Remiantis išdėstytu, pažeistas esminis stati-
nio reikalavimas „energijos taupymas ir 
šilumos išsaugojimas“ (pagrindas: [3.1.11], 

[3.1.2] 1 priedo 6 punktas). 

[3.1.11] 

Vandentiekis ir nuotekų tinklai – vandentie-

kio ir nuotekų tinklų vamzdynai morališkai 
pasenę, fiziškai susidėvėję, vamzdynai ne-
sandarūs, nekeisti nuo pastato statybos laikų 

(žiūrėti šios ekspertizės nuotrauką Nr. 

13,14). 

Remiantis išdėstytu, pažeisti esminiai stati-
nio reikalavimai „higiena, sveikata ir aplin-
ka“ (pagrindas: [3.1.9], [3.1.2] 1 priedo 3 

dalies f), g) punktas). 

Nepatenkinama,  

pažeisti esminiai 
statinio reikala-

vimai [3.1.9] 

Pakeisti vandentiekio ir nuotekų 
tinklų vamzdynus ir prietaisus. 

Elektra – elektros instaliacija, prietaisai ir 

įrengimai morališkai pasenę, neleistinai 

permirkę, nekeisti nuo pastato statybos lai-

kų, nebeatitinka šiuolaikinių reikalavimų. 
Dalies elektros instaliacijos iš viso nėra (žiū-
rėti šios ekspertizės nuotrauką Nr. 7,15). 

Nepatenkinama Įrengti iš naujo elektros instaliaci-

ją, prietaisus ir įrengimus. 

Vėdinimas ir oro kondicionavimas – natūra-
lus, per langus ir ventiliacines šachtas. Ven-
tiliaciniai kanalai nevalyti, grotelės sulūžu-
sios, kai kurios užklijuotos. Mechaninio vė-
dinimo sistema tik rūsio atskirose patalpose, 
neveikianti – šilumos nuostoliai neleistinai 
dideli, nepagrįstai išauga šilumos energijos 
sąnaudos pastato šildymui (žiūrėti šios eks-
pertizės nuotrauką Nr. 16,17). 

Remiantis išdėstytu, pažeistas esminis stati-
nio reikalavimas „energijos taupymas ir 
šilumos išsaugojimas“ (pagrindas: [3.1.11], 

[3.1.2] 1 priedo 6 punktas). 

Nepatenkinama, 

pažeistas esmi-
nis statinio rei-

kalavimas 

[3.1.11] 

Išvalyti ventiliacinius kanalus. 
Modernizuojant pastatą įrengti 
mechaninio vėdinimo sistemą 

6.2. Denginio perdangos plokščių betono stiprio nustatymas 

Neardančiaisiais metodais ([5.5] Šmito plaktuku konstrukcijų stipriui nustatyti, vadovau-

jantis standartų [3.1.17] ir [3.1.18] nurodymais), buvo nustatytas konstrukcijų betono stipris. 

Šmito plaktukas veikia tampraus atšokimo principu: plaktuke esančios spyruoklės varoma 

masė smūgiuoja į stūmoklį, kuris liečiasi su bandomos konstrukcijos ar bandinio paviršiumi. 

Bandymo rezultatas parodomas skaičiumi R, išreiškiančiu atšokimo dydį. 

Prieš tyrimą nelygūs paviršiai paruošiami šlifuojant abrazyviniu akmeniu, pašalinant laisvą 

skiedinį. Drėgni paviršiai nuvalomi. 
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Vienoje tyrimo vietoje pagal standartus [3.1.17] ir [3.1.18] surenkami mažiausiai 9 patiki-

mi rodmenys – atšokimo rodikliai, atmetant nuokrypas. Ekspertas parenka korekcijos koeficien-

tą, kuris normaliu atveju lygus 1, o nustačius betono karbonizaciją gali būti mažinamas. Atšoki-

mo rodikliai (R tipas) ir jiems atitinkamos normalaus svorio betono gniuždymo stiprio klasės nu-

rodytos [3.1.18] B priedo B.1 lentelėje. Vadovaujantis standartu, charakteristinis betono stipris 

priimamas pagal 10-ąjį procentilį (90% betono turėtų būti aukštesnio stiprumo už nurodytą cha-

rakteristinę reikšmę). 

Lentelė Nr. 1. Konstrukcijų betono stiprio nustatymas 

Eil. 

Nr. 

Atšokimo 
rodiklis R 

 Eil. 

Nr. 

Atšokimo 
rodiklis R 

 Eil. 

Nr. 

Atšokimo 
rodiklis R 

 Eil. 

Nr. 

Atšokimo 
rodiklis 

R 

1 49  4 53  7 52  10 49 

2 51  5 47  8 47    

3 51  6 50  9 48    
Lentelės paaiškinimas: Eil. Nr. - bandymo numeris; atšokimo rodiklis R – prietaiso [5.5] parodytas atšokimo 

rodiklis; * - atmetamas parodymas. 

Lentelė Nr. 2. Betono klasės nustatymas pagal [3.1.18] B priedo B.1 lentelę* 

Mažiausias atšokimo  
rodiklis 

Atšokimo rodiklių  
mediana 

Betono gniuždomojo  
stiprio klasė (EN 206) 

47 (>46) 50 (>49) C40/50 

*procedūra pritaikoma vienai tyrimo vietai 

Nustatyta kolonų betono klasė C40/50 pagal EN206 (atitinka M500 pagal GOST5802-

86). Betono stipris eksploatacijos metu nėra sumažėjęs. 

 

VII.  STATINIO EKSPERTIZĖS PRIVALOMOS PASTABOS 

Atlikus statinio ekspertizę pateikiamos privalomos pastabos dėl Reglamento (ES) Nr. 

305/2011 nurodytų esminių statinių reikalavimų pažeidimų pašalinimo (išsaugotina pastato lai-

kanti dėžutė: pamatai, laikančios sienos, perdangos ir denginiai) pagal prioritetą ir loginį darbų 

eiliškumą: 

8.1. Sutvarkyti stogo konstrukciją (nuimti seną konstrukciją ir įrengti naują, tenkinančią 

galiojančių STR reikalavimus) ir lietaus nuvedimo nuo stogo sistemą, kad butu užtikrintas pasta-

to sandarumas nuo gamtinių kritulių  patekimo į pastato vidų. 

8.2. Užsandarinti angas (durų ir langų), kad butu užtikrintas pastato sandarumas nuo 

gamtinių kritulių  patekimo į pastato vidų.. 

8.3. Pašalinti drėgmę iš visų vidaus konstrukcijų, kad išvengti tolimesnio pastato laikan-

čių konstrukcijų įrimo. 

8.4. Demontuoti visas vidaus suirusias ir netinkamas tolimesniam naudojimui nelaikan-

čias medžio-gipso pertvaras. Įrengti naujas pertvaras (pagal parengta projektą). 

8.5. Pašalinti tinko, glaisto, dažų likučius nuo sienų ir lubų. 
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8.6. Pašalinti visus grindų pasluoksnius (iki perdangos plokščių). Įrengti naujus grindų 

pasluoksnius (pagal parengta projektą). 

8.7. Apdoroti visus paviršius fungicidiniais tirpalais, kad panaikinti pelėsio ir kerpių liku-

čius. 

8.8. Apdoroti perdangos plokščių paviršius medžiagomis mažinančiomis betono karboni-

zaciją. 

8.9. Atnaujinti šildymo sistemą, pakeičiant senus vamzdynus, radiatorius ir įrengiant pa-

talpose termostatus bei vidaus arba lauko temperatūros daviklius. 

8.10. Apšiltinti pastato konstrukcijas: cokoli, sienas. Pakeisti išorės ir vidaus duris naujo-

mis. Sumontuoti naujus langus ir duris į naujai įrengtą apšiltinimo sluoksnį, tinkamai įrengti ga-

ro, šilumos ir priešvėjinę izoliacijas, atlikti skardinimo darbus, įrengti naują vidaus ir išorės ap-

dailą. 

8.11. Įrengti nuogrindą aplink pastatą. 

8.12. Atlikti kitus rekomenduojamus darbus, numatytus šios ekspertizės VI skyriaus 6.1 

lentelėje. 

8.13. Remonto darbams atlikti parengti atitinkamą projektą ir gauti statybos leidimą (jei 

reikia). 

8.14. Statybos darbų metu, atsiradus deformacijoms, kurių nebuvo iki statybos darbų pra-

džios, taip pat kurios nebuvo užfiksuotos konstrukcijų techninės būklės vertinimo metu, atlikti 

papildomus statinio ekspertizės tyrimus. 

 

IŠVADOS 

VIII. STATINIO EKSPERTIZĖS IŠVADOS 

Atlikus pastato konstrukcijų techninės būklės vertinimą pagal statybos techninio reglamen-

to STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ reikalavimus, buvo nustatyta 

(plačiau žiūrėti šios ekspertizės 6.1 lentelėje) pažeidimų ir jų priežastys, numatytos priemonės 

bei sprendimo būdai užtikrinantys esminius statinio reikalavimus bei padarytos šios išvados: 

9.1. Atsižvelgiant į pastato būklę, statinys nėra avarinis, tačiau atskiros pastato konst-

rukcijos (elementai) neatitinka esminių statinio reikalavimų: 

9.1.1. „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ (pagrindas: [3.1.2] 1 priedo 1 dalies a) 

punktas; [3.1.7]). Pažeidimų sukeltos neigiamos (esamos ir prognozuojamos) pasekmės: dėl pas-

tovios drėgmės pastato laikančiose konstrukcijose vyksta perdangos plokščių betono karboniza-

cija ir muro sienų įrimas; nesiimant priemonių ateityje bus pažeistas esminis statinio reikalavi-

mas „mechaninis atsparumas ir pastovumas“ [3.1.7]. Pažeidimų priežastys: 1) dėl susidėvėjusios 

ir nesandarios stogo dangos mirksta perdangos ir laikančios sienų konstrukcijos, 2) netinkamai 

įrengta nuogrinda (dalinis jos nebuvimas) aplink pastatą. 
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9.1.2. „Higiena, sveikata ir aplinka (pagrindas: [3.1.2] 1 priedo 3 dalies g punktas; [3.1.9]). 

Pažeidimų sukeltos neigiamos (esamos ir prognozuojamos) pasekmės: drėgmė pastato konst-

rukcijose; nesiimant priemonių ateityje bus pažeistas esminis statinio reikalavimas „mechaninis 

atsparumas ir pastovumas“ [3.1.9]. Pažeidimų priežastys: 1) dėl kiauro stogo įmirkusios visos 

pastato konstrukcijos 2) pastovios drėgmės pasekoje įsiveisęs pelėsis ir kerpės ant vidinių pastato 

paviršių. 

9.1.3. „Sauga ir galimybė patekti į statinį naudojimo metu“ (pagrindas: [3.1.2] 1 priedo 4 

dalis; [3.1.10]). Pažeidimų sukeltos neigiamos (esamos ir prognozuojamos) pasekmės: kyla nep-

riimtinas nelaimingų atsitikimų ar žalos pavojus dėl kritimo. Pavojų priežastys: 1) Netvarkingi 

pagrindiniai įėjimo laiptai, 2) Perdangos plokščių laikomosios galios sumažėjimas dėl apsauginio 

betono sluoksnio karbonizacijos ir nešančios armatūros korozijos, 3) įrančių pertvarų griūties 

pavojus 4) nenumatyta galimybė neįgaliesiems patekti į pastatą. 

9.1.4. „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ (pagrindas: [3.1.2] 1 priedo 6 punktas; 

[3.1.11]). Pažeidimų sukeltos neigiamos (esamos ir prognozuojamos) pasekmės: neužtikrinama 

tinkama patalpų temperatūra, šilumos nuostoliai neleistinai dideli, nepagrįstai išauga šilumos e-

nergijos sąnaudos pastato šildymui. 

9.2. Pagrindinės statinio (dėl pastovios drėgmės vykstanti perdangos plokščių apsauginio 

betono sluoksnio karbonizacija, vietomis rūdijanti armatūrą) pažaidos priežastys yra: pažeista 

stogo danga, tinkamo skardinimo nebuvimas, pastovus drėgmės patekimas į betoną. 

9.3. Pagrindinės statinio (dėl pastovios drėgmės vykstantis laikančių sienų muro įrimas ir 

laikomosios galios mažėjimas) pažaidos priežastys yra: pažeista stogo danga, tinkamo skardini-

mo nebuvimas, pastovus drėgmės patekimas į statinio konstrukcijas. 

9.4. Prognozuojamos pasekmės: perdangų plokštės - nesiimant priemonių perdangų plokš-

čių armatūros apsauginis sluoksnis dėl pastovios drėgmės,  toliau karbonizuosis, laikanti perdan-

gos armatūra, rūdys, mažės perdangos plokščių laikančioji galia, didės konstrukcijų deformaci-

jos, susidarys dar didesnė avarinės būklės atsiradimo galimybė; sienos - nesiimant priemonių, dėl 

pastovios drėgmės, sienų laikančiose konstrukcijose prasidės įrimo procesai, mažės laikančių 

sienų laikomoji galia, didės konstrukcijų deformacijos, susidarys sienų dalies avarinės būklės at-

siradimo galimybė. 

9.5. Kadangi apžiūrint pastatą nustatyta statinio esminių pažeidimų, siekiant užtikrinti 

saugų ir efektyvų statinio naudojimą, būtina pašalinti esminius pažeidimus, įvardintus šios eks-

pertizės VI skyriaus 6.1 lentelėje ir VIII skyriuje. 

 

 

Statinio dalies (konstrukcijų) ekspertizės vadovas        Rimantas Mockus 

(kvalifikacijos atestatų Nr. 22975)  
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Foto fiksacijos 

 

Nuotrauka Nr. 1. Nesutvarkyti rūsio langai, nuogrinda, sutręšę langų rėmai arba jų nebėra 

 

Nuotrauka Nr. 2. Nesandarios durys, pavojingai suyrę įėjimo lauko laiptai, nuimti apsauginiai tu-

rėklai, sutrešę mediniai langų rėmai 
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Nuotrauka Nr. 3. Pažeista nuogrinda, drėksta siena, trupa tinkas 

 

 

Nuotrauka Nr. 4. Nesandarus langai, puvėsio pažeista langų konstrukcija 
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Nuotrauka Nr. 5. Puvėsio pažeista langų konstrukcija 

 

 

Nuotrauka Nr. 6. Dėl pastovios drėgmės įsiveisęs ne tik pelėsis, bet ir kerpės 
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Nuotrauka Nr. 7. Dėl pastovios drėgmės pelėsio paveiktos perdangos plokštės 

 

 

Nuotrauka Nr. 8. Drėgmės paveiktos grindų dangos ir pasluoksniai 
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Nuotrauka Nr. 9. Dėl pastovios drėgmės sugadinta visa vidaus apdaila 

 

 

Nuotrauka Nr. 10. Dėl drėgmės poveikio atšokęs laikančių sienų tinkas. Mūras patenkinamos būk-

lės 
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Nuotrauka Nr. 11. Kai kurios medžio-gipso plokščių pertvaros dėl drėgmės poveikio visiškai  
suniokotos. 

 

 
Nuotrauka Nr. 12. Vidaus durys pažeisto puvinio, dalies varčių trūksta. 
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Nuotrauka Nr. 13. Lietaus nuvedimo sistemos PVC vamzdžiai sutruke, netinkami eksploatuoti. 

 

Nuotrauka Nr. 14. Šalto, karšto vandentiekio sistemos vamzdynai surūdiję, sutrūkinėję. Dalies 

sanitarinių prietaisų trūksta, likę netinkami eksploatuoti. 
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Nuotrauka Nr. 15. Šildymo sistemos radiatoriai ir vamzdynai surūdiję, vietomis vamzdžiai sut-

rūkinėję nuo peršalimo. 

 

Nuotrauka Nr. 16. Ventiliacija užsikimšusi, traukos nėra 

 



24-11E 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

23 38 0 

 

 

 

Nuotrauka Nr. 17. Stogo danga suirusi, netinkama eksploatuoti 

 

Nuotrauka Nr. 18. Suirusi stogo danga („krokodilo oda“), medžiai suleidę šaknis į pasluoks-

nius po bitumine danga 
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Nuotrauka Nr. 19. Ant stogo auga medžiai, ardo stogo dangą ir pasluoksnius. Stogo hidroizo-

liacijos vietomis iš viso nėra 

 

Nuotrauka Nr. 20. Suirusi stogo danga, trūksta dalies parapeto apskardinimo 
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Nuotrauka Nr. 21. Suirusi stogo danga, nesandarus išlipimo ant stogo liukas 

 

 

Nuotrauka Nr. 22. Betono kernų (ėminių) paėmimas tyrimams denginio plokštėje 
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Nuotrauka Nr. 23. Denginio plokštės betono kernų (ėminių) paruošimas tyrimams 

 

 

Nuotrauka Nr. 24. Denginio plokštės betono kernų (ėminių) tyrimų rezultatai 
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Nuotrauka Nr. 25. Gelžbetoninės plokštės skenavimas armavimo vietų nustatymui 

 

 

Nuotrauka Nr. 26. Perdangos plokštės betono stiprio nustatymas 
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Nuotrauka Nr. 27. Betono kernų (ėminių) paėmimas tyrimams perdangos plokštėje 

 

 

Nuotrauka Nr. 28. Betono kerno (ėminio) paėmimo tyrimams vieta 
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Nuotrauka Nr. 29. Perdangos plokštės betono kernų (ėminių) paruošimas tyrimams 

 

 

Nuotrauka Nr. 30. Perdangos plokštės betono kernų (ėminių) tyrimų rezultatai 
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