AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius: Alfonsas Pundza, Siauliy Senoji g. 96,
Joniskis.

Detaliojo plano rengéjas: architekté Daina Ubareviciené (Verslo
liudijimas Nr.V0804718) , Traky g. 9-3, Siauliy m.

Planuojamos teritorijos adresas: sklypas V. Kudirkos g. 83, Joniskyje.

Planavimo tikslai: Zemés sklypo (kadastro Nr.4730/0510:22) tvarkymo ir

naudojimo rezimy nustatymas (didinant uZstatoma plota).

Planavimo pagrindas:

1. Joniskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2009-04-
14 Nr. A-356 “Del detaliojo plano rengimo ir planavimo organizatoriaus teisiy
ir pareigy perdavimo”;

2. 2009-04-20 Sutartis “Del detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo” Nr.(7.52) A8-4;

3. JoniSkio r. sav. administracijos Krastotvarkos ir architektlros skyriaus
vedejos, vyr. architektés 2009-04-24 patvirtintos Planavimo salygos
detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (40.3)-SDS-11.

ESAMOS_'BGKLES IVERTINIMAS
(ESAMOS BUKLES ANALIZES STADIJA )

Esama padétis : 0,1000 ha Zemeés sklypas, esantis Joniskio m.
V.Kudirkos ir Maliino gatviy kampe.

Esama Zemés sklypo paskirtis, naudojimo biidas ir pobadis:
pagrindine tiksline Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo badas -
komercines paskirties teritorija, pobadis — prekybos paslaugy ir pramogy objekty
statyba.

Esamas teritorijos uZstatymas: esama 419.81 m® bendro ploto
parduotuve.

Esamas teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas: nenustatytas.

Esami inZineriniai tinklai: Malano ir V. Kudirkos gatvése praeina visos

miesto komunikacijos. Visos esamos parduotuvés inZinerinés komunikacijos
prijungtos prie Joniskio miesto tinkly.

Esamos gatvés ir privaZiavimai: Sklypas yra pietrytinéje V.Kudirkos gatvés puséje.
Privaziavimai prie parduotuvés yra i§ $ios gatvés.

Esami Zeldiniai: p/anuojamame sklype Zeldiniy néra. Yra tik apZeldinti
plotal tarp sklypo ir gatviy.
Planuojamos teritorijos plétros tendencijos: nenumatytos.
Siuo metu planuojamam Zemés sklypui taikomi $iy galiojanéiy
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
1. Joni$kio miesto generalinis planas, 1994 m., teritorijy planavimo dokumento
registro Nr.OQO¢ /4 7.5 E€C4F

PLANUOJAMOS TERITORIJOS KONCEPCIJA
( KONCEPCIJOS NUSTATYMO STADIJA)

Planuojamos teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo
prioritetai:
Zemes sklypo naudojimo tiksling paskirtis nekeic¢iama.

Paliekamas teritorijos naudojimo budas pagal pagrindinés tikslines Zemeés
naudojimo paskirties Zemés sklypy naudojimo bady turinj bei zemes sklypy
naudojimo pobddZiy sgrasy ir jy turinj, patvirtinta Zemés Tkio ir aplinkos ministry
2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-521/D1-40 (Zin., Nr. 2005, Nr. 14-450):



Zemés sklypy

Zemes sklypy

Zemes sklypy

Zemés sklypy naudojimo

naudojimo naudojimo naudojimo pobidzio turinys
bldas bado turinys pobidis

l. Kitos paskirties zemé
18. Teritorija, skirta 18.1. Prekybos, Zemés sklypai, kuriuose
Komercinés prekybos, paslaugy ir paslaugy ir yra esami arba
paskirties pramogy statiniams pramogy objekty numatomi statyti
objekty statyti statybos prekybos jmoniy (maisto
teritorijos ir kity prekiy pardavimo),

finansy jstaigy (bankai,
kredito jstaigos,
investicinés bendrovés,
draudimo jmonés ir kt.)
pastatai, turizmo
(viesbuciai, moteliai,
sanatorijos, poilsio
namai, kempingai),
parody kompleksy bei
kity paslaugy jmoniy
statiniai, stadionai,
universalls
(daugiafunkciniai) sporto
ir pramogy kompieksai,
vandens bei sporto $aky
statiniai

Uzstatymo rodikliai :

Numatomi uzstatymo reglamentai:

uZstatymo aukstingumas (aukstis, skaiCiuojamas statinio statybos zonoje metrais

nuo Zemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar

statinio

konstrukcijos auks¢iausio tasko): 12 m (1 aukstas), vidutiné altitudé 61.70);

uzstatymo tankumas (pastatais uZstatomo ploto, nustatomo pagal sieny i$orines
ribas, santykis su visu Zemeés sklypo plotu): 0.90 (90%);

uzstatymo intensyvumas (visy pastaty antZzeminés dalies patalpy bendrojo ploto
sumos santykis su Zemeés sklypo plotu): 0.90;

InZineriné jranga:

Vandens tiekimas i§ miesto tinkly — esamas.

Buitinés nuotekos j miesto nuotéky tinklus pagal UAB “Joniskio vandenys” iSduotas
technines salygas.

Pavirsinio lietaus vandens nuotékynas — esamas (rekonstruojama dalis, pateksianti
po pastatu).

Elektros tiekimas pagal AB “VST” iSduotas technines salygas.

RySiy jvadas esamas.

Sildymas — i§ centralizuoty tinkly.

Transporto eismo intensyvumas ir automobiliy stovéjimo viety skaiéius:
Parkavimo aik$telées esamos. Planuojama praplésti nuo Maliino gatves puses
esanciq aikStele, papildomai jrengiant dvi parkavimo vietas, parengus atskirg
techninj aik$teles rekonstrukcijos projekta.



PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI
(SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA)

Planuojamos teritorijos parametrai:
Planuojama Zemés paskirtis, bGdas ir pobtdis:

Zemés sklypy Zemes sklypy Zemeés sklypy Zemés sklypy naudojimo
naudojimo naudojimo naudojimo pobldzio turinys
bldas bddo turinys pobidis

l. Kitos paskirti

es Zemeé

18.
Komercinés
paskirties
objekty
teritorijos

Teritorija, skirta
prekybos, paslaugy ir
pramogy statiniams
statyti

18.1. Prekybos,
paslaugy ir
pramogy objekty
statybos

Zemeés sklypai, kuriuose
yra esami arba
numatomi statyti
prekybos jmoniy (maisto
ir kity prekiy pardavimo),
finansy jstaigy (bankai,
kredito jstaigos,
investicinés bendroves,
draudimo jmonés ir kt.)
pastatai, turizmo
(vieSbudiai, moteliai,
sanatorijos, poilsio
namai, kempingai),
parody kompleksy bei
kity paslaugy jmoniy
statiniai, stadionai,
universalis
(daugiafunkciniai) sporto
ir pramogy kompleksai,
vandens bei sporto Saky
statiniai

Planuojamas sklypy skaicius — vienas (001).
Planuojamo sklypo plotas: 7000 m2.
Numatomas uZstatymo intensyvumas: 0,90.
Numatomas uzstatymo tankumas : 0.90(90%);
Numatomas pastaty aukstis (m)/aukstingumas (auksty sk.): 12.0 m / 1a.
(vidutiné altitude 61.70);

Sklype numatoma:
Numatomos statybos orientaciniai parametrai :
Statiniy architektdrinis — planinis sprendimas:

001 sklype numatoma rekonstruoti esamg 1 auk$to parduotuve jg i$plediant.
Parduotuvei numatoma ~892 m? uZstatomo ploto, vieno auksto su pagalbinémis
patalpomis (sandeliais). ISkrovimas numatomas pastato tlryje. Rengiant techninj
projekta , prekybinius ir sandeéliy plotus planuoti, atsiivelgiant j rekomenduojamus
plotus vienai automobiliy parkavimo vietai aiksteléje. Siuo atveju, pagal STR
2.06.01:1999  “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos” 10 lentele
parduotuvéms ir prekybos namams numatoma 1 stovéjimo vieta 30 m? prekybinio
ploto, o sandeéliams - 100 m”* sandéliy ploto. Kadangi Zenkliai iSplésti parkavimo
aiksteliy galimybés néra, prekybos plotai turéty bati skaidiuojami, iSeinant i§ esamos
situacijos, kad nebaty pablogintos salygos aplinkiniy  daugiabuciy namy
gyvenyojams.

Statinio vandentiekis: i§ miesto tinkly — esamas. Didéjant kiekiams - pagal
UAB “Siauliy vandenys” iduotas technines sglygas.
Statinio buitinis nuotékynas: j miesto tinklus pagal UAB “Jeniskip vandenys”
iSduotas technines sglygas.



Pavirsinio (lietaus vandens) nuotékynas: esamas, rekonstruojant (iskeliant
ar panaikinant) nuotékyno dalj, kuri pateks po numatomu pastatu.

Elektros tiekimas: i§ AB VST tinkly pagal atskiras technines sglygas ir

projekta.

Statiniy telekomunikacijos: esamas jvadas.

Statiniy Sildymas ir védinimas: Esamas i§ UAB “Fortum Joniskio energija”
centralizuoty tinkly. Padidéjus energijos Sildymui poreikiui — pagal iSduotas
technines salygas ir projektq. Galimas jungimasis prie dujy trasos pagal i§duotas
technines sglygas ir parengta techninj projekta.

Védinimui numatoma mechanine ventiliacija.

Teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés:
Numatoma statiniy paskirtis: 1a. parduotuve su sandéliavimo patalpomis.

Visos buitinés ir kitos atliekos turi bati surenkamos, tvarkomos ir
iSveZamos, vadovaujantis atlieky tvarkymo taisyklémis ir kitais atlieky tvarkyma
reglamentuojanciais teisés aktais. Numatoma iskelti ar naikinti vieng medj,
ISpleciant parkavimo aikstele nuo Malano gatves. Perkelti ar iskirsti medj galima tik
prie$ tai atitinkama tvarka suderinus su Joni$kio r. savivaldybés administracijos
atsakingu skyriumi, susitarus dél kompensavimo tvarkos ir gavus reikalingus
leidimus.

Gyvenamosios teritorijos yra $alia planuojamos rekonstruoti parduotuvés,
Parduotuveé Sioje vietoje veikia jau 10 mety. Pagrindinis tarsos $altinis - automobiliy
parkavimo aik$telés paliekamos esamose vietose. Jos yra jrengtos taip, kad baty
iSlaikomi norminiai atstumai iki gretimy gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy.
Neigiama objekto jtaka gyvenamajai aplinkai nenumatoma.

Planuojamos veiklos pasekmés :

Teritorja tvarkoma pagal auk$tesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentuose numatytus reglamentus. Technologija, naudojama tokiuose
objektuose — netarsi. Technologijniy procesy metu nei j atmosfera, nei gruntg , nei j
nuoteky tinklg neturi patekti tersalai. Veikla nekels triuk§mo, vibracijos, $viesos,
Silumos ir jokiy spinduliuo&iy. Gali bati naudojami triuk§ma skleidZiantys jrenginiai —
kompresoriai. Kompresoriai turi bati talpinami pastaty viduje, jrengiant atskiras
patapas, kurios nuo kity patalpy ir nuo lauko baty atskirtos reikiamy parametry
atitvaromis, kuriy truk8mo pralaidumas uZtikrinty norminj triuk§mo lygj tiek dieng, tiek
nakties metu 3alia triuk§mo S$altinio. Kad nebaty poveikio gyvenamajai aplinkai
nakties metu, numatoma organizuoti komercinio objekto darbg taip, kad krovos
darbai bei krovininiy automobiliy judéjimas nakties metu (ramybés valandomis)
nebaty vykdomas.

Projekte numatyty naikinti vieno medzZio kirtimas galimas tik atitinkama tvarka
suderinus su Joniskio r. savivaldybés administracijos atsakingu skyriumi ir gavus
leidima.

Bus isplesta patogioje gyventojams vietoje esanti parduotuve, kurig didziausio
JoniSkio m. Melioratoriy kvartalo daugiabuéiy ir aplinkiniy individualiy namy
gyventojai gali lengvai pasiekti pésciomis. Bus pagerinta paslaugos kokybé
pasiekiamumo pésciomis zonoje, kas sumaZins transporto srautus, taip pagerinant
aplinkos higienine bakle. :

Tuo badu, vykdant sklypo [sisavinimg, prisilaikant statybos techniniy
reglamenty ir kity teisés akty, planuojama veikla turés teigiamas pasekmes, o
neigiamos pasekmeés nenumatomos.

PrieSgaisrinés priemonés:

Gaisro gesinimui numatomas prie$gaisriniai hidrantai, esantys Melioratoriy
a. (Zr. schemg (Priedas Nr.1)). Rengiant techninj statinio projekta, turi bati
islaikomi reikalaujami norminiai prie$gaisriniai atstumai iki pastaty, pagal jy
atsparumo ugniai laipsnj. Kitos priemonés gaisry prevencijai ir gesinimui
numatomos, rengiant techninj statinio projekts.



Sklypo sutvarkymo sprendimai: privaZiavimai ir prieigos klojami betono
trinkelémis.

Ivaziavimas | sklypg ir parkavimas: privaZiavimas prie sklypo
numatomas i§ V.Kudirkos gatves. Parkavimas numatomas dviejose esamose
parkavimo aik$telése $alia V.Kudirkos ir Malino gatviy. Siuo metu yra 19 viety
automobiliy parkavimui. Pagal atskirg rekonstrukcijos projektq nuo Malano gatvés
puses parkavimo aikStele galéty bati iSplésta dviem vietomis. Parkavimo viety
poreikis tikslinamas parduotuvés rekonstrukcijos techninio projekto rengimo metu
pagal STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”.

Sklypui nustatomas specialigsias zemés naudojimo salygas pagal LR
vyriausybés 1992 -05-12 nutarimg Nr.343 ir jj papildanéius dokumentus,

apribojimus bei servitutus Zzr. Detaliojo plano pagrindinio bréZinio
planuojamos teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy

aprasomojoje lenteléje.
Projekto vadové: %a/ll'eviéiené

Detaliojo plano organizatorius
AlfgnSas fundza:




