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Zemés sklypo Knygnesiy g. 6, Satkiiny kaime, Satkuny senitnijoje, Joniskio rajono savivaldybéje
DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. JoniSkio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. balandZio 22 d. |sakymas Nr. A-389 ,Dél
detaliojo pano rengimo ir planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo®.

2. 2009 m. balandzio 22 d. sutartis Nr. (7.52)A8-7 ,Dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo®.

3. 2009 m. geguzés 15 d. JoniSkio rajono savivaldybés administracijos KraStotvarkos ir architektdros skyriaus
vedéjos Daivos Bickienés patvirtintos Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (40.3)-
SDS-14.

Detaliojo plano organizatorius:
Rolandas Calnaras (Naujoji g. 27, Joniskis, mob. tel. 8 687 39755).

Detaliojo plano uzsakovas:
Rolandas Calnaras (Naujoji g. 27, Joniskis, mob. tel. 8 687 39755).

Detaliojo plano rengéjas:

UAB BPII, L. Petraviiaus a. 4A, LT-85132 Naujoji Akmené. Tel. 8 425 53321, faksas 8 425 53321,
mob. tel 8 687 74084 el. p. juozas@bpii.lt. Projekto vadovas — Juozas Bucius (kv. atestato Nr.13770), architektas —
Gediminas Tusas.

Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka:
Detalusis planas rengiamas bendra tvarka. Savivaldybés lygmuo.

Planuojamos teritorijos plotas:
Planuojamos teritorijos plotas 0.6344 ha.

Planavimo tikslai:
Planavimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla:
1. Sklypo JoniSkio rajono savivaldybéje, Satkiny senitnijoje, Satkiiny kaime, Knygnesiy g. 6 (kadastrinis Nr.
4777/0004:1) padalijimas | tris sklypus ir statybos reglamenty nustatymas.

Situacijos analizeé ir sprendiniai:

Planuojama teritorija yra KnygneSiy g. 6, Satkiiny kaime, Satkliny senidnijoje, JoniSkio rajono
savivaldybéje. Planuojamoje teritorijoje Siuo metu yra sodyba, kurioje yra gyvenamasis namas ir risys. Sklypas
iSsidéstes netoli gelezinkelio linijos JoniSkis — Ryga ir pietiné sklypo dalis ribojasi su vandens telkiniu (Joniskio |l
tvenkiniu). Detaliuoju planu numatoma suformuoti tris kitos paskirties zemés sklypus padalijimo badu, su naudojimo
badu — gyvenamosios teritorijos (G), su naudojimo pobldziu — maZaauk3¢iy gyvenamy namy statybos (G1).
normas.

Planuojamoje teritorijoje numatytas maZaauk$¢iy gyvenamyjy namy kvartalas, kuris planuojamas
atsizvelgiant | susiklosCiusig geografine, susisiekimo, inzinerinés infrastruktdros ir gamtine situacija, Joniskio rajono
bendrojo plano (2007) sprendinius, kuriuos parengé VGTU TPMI (pridedama istrauka).

Planuojama teritorija Knygnesiy g. 6, Satkiny kaime, Satkiny senitnijoje, Joniskio rajono savivaldybéje
ribojasi ir su valstybinio zemés fondo zeme ir su registruotais sklypais (informacija pateikta i$ V| ,Registry centras®
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duomeny bazés 2009 lapkri¢io 2 d. ,Pazymoje apie gretimy sklypy savininkus® Nr. GIS-481 (7.7-2040/13) pagal
detaliojo plano rengéjo UAB BPII praSyma):
1. 4777/0004:0245 Jonas Vasiliauskas 1942.09.20 (sklypas suformuotas pagal preliminarius matavimus).

Visi kaimyniniy sklypy savininkai ar naudotojai buvo supazindinti asmeniskai su detaliojo plano sprendiniais
(2r. derinimus ant pagrindinio bréZinio GS-3).

Planuojamoje teritorijoje Knygnesiy g. 6, Satkliny kaime, Satklny senitnijoje, Joniskio rajono savivaldybéje
buvo jrengtas stendas su informacija apie rengiama teritorijy planavimo dokumentg — Zr. fotofiksacijas (pagal 2006-
10-27 d. patvirtintas ,Detaliujy plany rengimo taisykles®). Stendo vieta buvo tinkamu laiku suderinta su Joniskio
rajono vyr. architekte Daiva Bickiene (Zr. bréZini GS-1).

Detaliojo plano projektas rengiamas planavimo organizatoriaus Rolando Calnaro uzsakymu pagal i§duotas
projektavimo salygas ir planavimo uzduotj bei inZineriniy tinkly technines salygas.

Teritorijoje — Knygnesiy g. 6, Satkiny kaime, Satkiiny senidnijoje, JoniSkio rajono savivaldybéje néra
beveik jokios inzinerinés infrastruktlros, iSskyrus elektros tiekimo tinklus, todél visa reikalinga inzineriné
infrastruktdra suformuotiems sklypams numatoma naujai, ty. projektuojami inZineriniai tinklai. InZineriniy tinkly
schema Zr. pagrindiniame bréZinyje GS-3 (M1:500).

Numatoma pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, nustatomas Zemés
sklypo naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos (G), naudojimo pobiddis — mazaauk$¢iy gyvenamy namy
statybos (G1). Tai Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijy aukSty gyvenamieji
namai ir jy priklausiniai

Rengiant detaluji plana, buvo jvertinti Jonidkio rajono bendrojo plano sprendiniai (VGTU TPMI, 2007), taip
pat Jonidkio rajono savivaldybés administracijos KraStotvarkos ir architektdros skyriaus 2009 m. geguzés 15 d.
iSduotas planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentams rengti. Rengiamam detaliam zemés sklypo planui
taikomi Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy (LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343) reikalavimai.

Kadangi planuojamas sklypas priskiriamas gyvenamai teritorijai, kurioje bus statomi ar rekonstruojami
mazaauks$Ciai gyvenamieji pastatai (indeksas G/G1), tai numatoma sklypo dalis, skirta zeldynams — ne mazesné
30% sklypo ploto (atitinkamai sklypuose Nr. 01, Nr. 02 ir Nr. 03 po vienodai — 635 m?), tuo uZtikrinamas norminis ar
didesnis teisés aktais nustatytas zeldyny plotas. Priklausomujy Zeldyny normos (plotai) nustatomi vadovaujantis
2007 m. gruodZio 21 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty
normy, ir priklausomujy Zeldiniy normya (ploty) nustatymo tvarkos aprasSo patvirtinimo®.

Planuojama teritorija néra kultliros paveldo apsaugos teritorijoje, todél atskiri reikalavimai netaikomi.

Pastaty Sildymui numatoma ekologiSkai Svarus geoterminis arba kieto kuro Sildymas, kadangi kity
alternatyvy (centralizuoto Sildymo) planuojamoje teritorijoje néra. Detaliau tai baty sprendziama techninio projekto
stadijoje.

Automobiliy parkavimo viety skai€ius nustatomas remiantis STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy,
susisiekimo sistemos”. Kiekviename gyvenamajame sklype numatoma po dvi automobiliy parkavimo vietas prie
jvaZiavimo | garaza. Vietos detaliau baty tikslinamos techninio projekto stadijoje.

Buitiniy atlieky iSveZimas bus organizuojamas bendra tvarka sudarius sutartj su tokias paslaugas teikiancia
vietine jmone.

Planuojamoje teritorijoje objekto gaisro gesinimas i§ lauko ir vidaus uZtikrinamas vadovaujantis
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22
d. |sakymu Nr. 1-66 ,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo®. Artimiausi nuo planuojamos
teritorijos iki PrieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT) yra Jonikio mieste. Vanduo gaisro gesinimui bus imamas i$
esamo vandens telkinio (Joniskio Il tvenkinio), prie kurio privaziavimas numatomas kieta danga su aik$tele
apsisukimui gaisriniam automobiliui (zr. GS-3).

Buitinés nuotékos numatomos vietinés. Kiekviename sklype numatoma jrengti LR sertifikuotus vietinius
buitiniy nuotéky vandens valymo jrenginius su rezervuaru vandeniui, kuris bus skirtas Zaliyjy zony laistymui.
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Planuojamoje teritorijoje yra oriné 0.4kV elektros linija, kuri yra iSkeliama, pastatant naujq atrama prie
sklypo ribos ir nuo tos vietos elektros kabelj tiesiant po Zeme, toje vietoje numatant servituta, kuriy apraSymas
pateiktas pagrindiname brézinyje GS-3. Atliekant detaliojo planavimo darbus, jvertinama ,Elektros irenginiy
jrengimo taisykliy“ numatyti leidZziami atstumai nuo esamy ir bdsimy elektros jrenginiy. Kiekviename sklype
numatoma atskira |AS.

Telekomunikaciniai tinklai numatomi belaidZiai — belaidis internetas, palydoviné televizija ir mobilusis
telefonas.

Valstybés prieZiaroje esanciy drenazo sistemy planuojamoje teritorijoje néra.

Visus inZinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas uZsakovas ar statytojas jrengia savomis IéSomis.

Planuojamy sklypy dydziai:
Esamas sklypas yra 6344 m? (0.6344 ha), kuris dalijamas | tris atskirus sklypus:
1. Sklypas Nr. 01 — 2115 m? dydzZio.
2. Sklypas Nr. 01 — 2115 m? dydzZio.
3. Sklypas Nr. 01 — 2114 m? dydzio.

Ni<

emés sklypams Nr. 01, Nr. 02 ir Nr. 03 nustatomi teritorijos tvarkymo rezimai:

pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Zemés naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos (G);

Zemés naudojimo pobldis — mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybos (G1);

numatomi maksimalus pastaty aukstingumas, uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas (pateikiama
etaI|OJo plano projekto pagrindiniame bréZinyje).

o~ wN

Ivaziavimai j sklypus nustatomi:
|vaziavimai | naujai suformuotus sklypus Nr. 01, Nr. 02 ir Nr. 03 yra numatomi i$ Siaurés vakarinés pusés
esancio keliuko per valstybinés Zemés fondo zeme. Detaliau eismo organizavima zr. brézZinyje GS-3.

Suteikiami adresai

Sklypams adresai bus suteikti nustatyta tvarka savivaldybés tarybos sprendimu, senidnijai pasilius.
Preliminards adresai numatomi:

Sklypas Nr. 01 — Knygnesiy g. 6, Satkliny km., Satkdny sen., Joni$kio rajono savivaldybé

Sklypas Nr. 02 — Knygnesiy g. 6A, Satkany km., Satktiny sen., JoniSkio rajono savivaldybé

Sklypas Nr. 03 — Knygnesiy g. 6B, Satkany km., Satktiny sen., JoniSkio rajono savivaldybé

Informacija apie servitutus
Informacija apie servitutus pateikiamas pagrindiniame brézinyje GS-3 (M1:500).

Poveikis aplinkai
Poveikis aplinkos kokybei ir higienos biklei

Esamg sklypg numatoma padalinti | tris atskirus zemés sklypus, juose ateityje statyti gyvenamuosius
namus su pagalbiniais pastatais (pagal poreikj).

lgyvendinus projektg susitvarkys netvarkoma aplinkiné teritorija, apleista sodyba. Projekto architektdrinis
sprendimas turi atitikti teritorijos uzstatymo reglamentus ir iSlaikyti aukStos kokybés architektlros stiliy, apdailai
naudojant natdralias medziagas.
Informacija apie naudojamas Zaliavas ir medZiagas, energetinius ir technologinius isteklius

Pagrindiniy konstrukcijy medZiagos, betonas, plyty mdrinys, metalo konstrukcijos, mediena. Visos
naudojamos medziagos turi bti sertifikuotos ir atitikti Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimus. Zemés
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naudmenas darby zonoje batina sutvarkyti taip, kad jos baty tinkamos toliau naudoti pagal paskirtj. PaZeistos keliy
ir taky dangos atstatomos.
Esamos teritorijos apsaugos statusas.

Planuojama teritorija néra kultiros paveldo objekty apsaugos zonoje. Sioje teritorijoje galima vieno — dviejy
auksty pastaty statyba. Pageidautina iSlaikyti auk$tos kokybés architektaros stiliy, apdailai naudojant natdralias
medZiagas.

Atlieky susidarymas.

Atsiradus gyvenamiesiems pastatams, susidarys buitinés atliekos, kurias numatoma i$vezti sudarius sutartj

su atitinkama tokias paslaugas tiekiancia jmone.

Informacija apie galimg poveikj gyvenamajai ar rekreacinei ar gyventojy sveikatai

Gyvenamosios teritorijoms sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos. Sutvarkius teritorijq pagal detaliojo
plano sprendinius, susitvarkyty teritorija, pageréty jvaizdis, estetiné kokybé ir pan.
Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé ir prevencija

Gaisry_ ar kity ekstremaliy_ situacijy tikimybé yra maza, taCiau neprognozuojama. Pastatai ir statiniai bus
aprapinti batinomis gaisry gesinimo priemonémis, jrengiama prieSgaisriné signalizacija. Statiniams suprojektuojama
Zaibosauga. ISorinis gaisro gesinimas numatomas i$ esamo ir projektuojamo vandens telkiniy, prie jy jrengiant kietg
privaziavimo aikstele.
Nuotékos, orientaciniai kiekiai, vandens terSalai kiekvienam sklypui.

Vidutinis paros nuoteky kiekis Quig. = 2,5 m3/d.

Nuoteky uzterStumas pagal BDSs- 375 mgl/l.

Nuoteky uzterStumas pagal BDS7-438 mg/l.

Nuoteky uzterStumas pagal suspenduotas medziagas —438 mg/l.

Nuotékos iSleidZiamos | vietinius valymo jrenginius ir panaudojamos Zaliyjy zony laistymui.
Veiklos salygojama dirvoZemio tarsa ir erozija.

Planuojama veikla neturés esminio poveikio dirvoZzemio tar$ai ir erozijai.
Galimas visuomenés nepasitenkinimas planuojama veikla

Visuomenés nepasitenkinimas planuojama Tkine veikla priklausys nuo pastato architektariniy sprendiniy
sprendzZiamy techniniame projekte, ta¢iau numatoma auks$tos kokybés architektlira, todél tokia tikimybé maza.
Veiklos jtaka vietové darbo rinkai.

Veikla nejtakoja darbo rinkos, kadangi pleiant gyvenamajq teritorijg nenumatomas naujy darbo viety
kdrimas.
Veiklos jtaka vietovés gyventojy demografijai.

Veikla nejtakoja vietovés gyventojy demografiniy pokyciu.
Veiklos jtaka gyvenamajai, rekreacinei aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai

Veikla nejtakoja vietovés gyvenamosios, rekreacinés aplinkos, gyventojy saugos ir sveikatos.
Vanduo

Pavirsinis vanduo nuo sklypy dengty teritorijy surenkamas ir panaudojamas Zaliy ploty laistymui.
Aplinkos oras

Zemés sklypo paskirties ir naudojimo biidas aplinkos orui, dirvozemiui ir Zemés gelméms Zalingo poveikio
nedarys. Pastaty Sildymui planuojama pritaikyti geoterminj Sildymo — védinimo blda. Kaip alternatyva gali bati
numatomas kieto kuro arba grindinis elektrinis Sildymas.

Planavimo organizatorius: Projekto vadovas
Rolandas Calnaras Juozas Bucius
(kv. atestato Nr.13770)
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