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Zemés skiypo Satkiiny kaime, Satkiiny seniiinijoje, Joniskio rajono savivaldybéje
DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. Joniskio rajono savivaldybeés administracijos direktoriaus 2010 m. rugpjagio 4 d. jsakymas Nr. A-583 ,Dél
detaliojo plano rengimo ir planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo"

2. 2010 m. rugpjacio 5 d. sutartis Nr. (7.52) A8-5 ,Del detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo”.

3. 2010 m. rugséjo 14 d. Joniskio rajono savivaldybés administracijos Krastotvarkos ir architektdros skyriaus
vedejos, vyr. architektés Daivos Bickienés patvirtintas Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo
dokumentams rengti Nr. (40.3)-SDS-11.

Detaliojo plano organizatorius:
Vilius Stuknys (Saulés g. 68, Joniskis, tel. 8 687 15767).

Detaliojo plano uZsakovas:
Vilius Stuknys (Saulés g. 68, Joniskis, tel. 8 687 15767).

Detaliojo plano rengéjas:
UAB BPII, L. Petravi¢iaus a. 4A, LT-85132 Naujoji Akmené. Tel. 8 425 53321, faksas 8 425 53321,

mob. tel 8 687 74084 el. p. juozas@bpii.lt. Projekto vadovas — Juozas Bugius (kv. atestato Nr.13770).

Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka:
Detalusis planas rengiamas bendra tvarka. Lygmuo pagal teritorijy planavimo dokumentq tvirtinandia
institucija ~ savivaldybés, pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj - vietovés.

Planuojamos teritorijos plotas:
Esamo sklypo plotas 3.9700 ha. Analizuojamos teritorijos plotas ~4.5 ha.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla: zemés sklypo pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirties keitimo i§ Zemés tkio paskirties | kitos paskirties pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija, statybos ir
teritorijos tvarkymo reglamenty nustatymas.

Situacijos analizé ir sprendiniai:

Detaliojo plano projektas rengiamas planavimo organizatoriaus Viliaus Stuknio uZsakymu pagal iSduotas
projektavimo salygas ir planavimo uzduot] bei inZineriniy tinkly technines salygas.

Planuojama teritorija yra Satkiny kaime, Satkiny senitnijoje, Joniskio rajono savivaldybéje, $alia
magistralinio kelio A12 Ryga - Siauliai - Tauragé - Kaliningradas. Planuojamoje teritorijoje $iuo metu yra tusgias
zemes sklypas, kuriame vykdoma Zemeés akio veikla, taiau kadangi savininkas neusiima Zemés tikio veikla, todél
sklypo paskirtis neatitinka tikryjy savininko lakes&iy.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés Ukio paskirties sklypo paskirtj | kitos paskirties sklypg su
naudojimo bddu pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), naudojimo pobadziu - sandéliavimo statiniy
statybos (P2). Tai Zemés sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi statyti terminalai ir kiti sandéliavimo statiniai.
Planuojamoje teritorijoje numatyta skiypy saranga atitikty esama pastaty funkeija, kuri susiklosgiusi pagal funkcine,
geografing, susisiekimo, inZinerinés infrastruktaros ir gamtine situacija,

Planuojama teritorija (registruotas kadastrinis sklypas) ribojasi su esamais registruotais kadastriniais
sklypais ir laisvo valstybinio Zemés fondo zeme. Gretimy kadastriniy registruoty sklypy savininky sarasas:

1. Zemés skiypas kadastrinis 4777/0004:35 Satkiny k.v. Savininkas — Aldona Kulbiené, nuomininkas
- Regina Butkiené (Zemes sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus). Zemés sklypo
plotas 2.9800 ha

Objektas: Zemeés sklypo Satkany kaime, Satkiiny senidniioje, Joniskio rajono savivald béje detalusis planas
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2. Zemes sklypas kadastrinis 4777/0004:222 Satkany k.v. Savininkas ~ Henrikas Motiejus Kiudelis,
panaudos gavéjas - Daiva Stoniené (Zemés sklypas suformuotas atliekant preliminarius
matavimus). Zemés sklypo plotas 2.9300 ha

3. Zemés sklypas kadastrinis 4777/0004:302 Satkiny k.v. Savininkas — Lietuvos Respublika,
nuomininkas — Joniskio rajono valstybine maisto ir veterinarijos tarnyba (zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus). Zemés sklypo plotas 2.2840 ha.

Sklypy savininkai (ar valdytojai) laiku nustatyta teisés aktais tvarka buvo informuoti apie rengiama Zemés
sklypo Satkany kaime, Satkiiny senianijoje, Joniskio rajono savivaldybgje detaliojo plano projekts (plaiau apie
gretimy sklypy, savininky informavima Zr. vie$inimo ataskaitoje). Zr. pridedama V| ,Registry centras schema ir
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko igrasus.

Planuojamoje teritorijoje Satkainy kaime, Satkiiny senitinijoje, Joniskio rajono savivaldybgje buvo jrengtas
stendas su informacija apie rengiama teritorijy planavimo dokumenta (pagal 2006-10-27 d. patvirtintas ,Detaliyjy
plany rengimo taisykles). Stendo vieta buvo tinkamu laiku suderinta su Joniskio rajono vyr. architekte Daiva
Bickiene (zr. suderinimo schema).

Kadangi planuojamas sklypas priskiriamas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos teritorijai (P) su
naudojimo pobidZiu sandéliavimo statiniy statybos (P2), tai numatoma sklypo dalis, skita Zeldynams — ne
mazesné 10% (~4000 m?) sklypo ploto. Tuo uztikrinamas norminis ar didesnis teisés aktais nustatytas Zeldyny
plotas. Priklausomujy Zeldyny normos (plotai) nustatomi vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. LR Aplinkos ministro
isakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldiniy normya
(ploty) nustatymo tvarkos apra3o patvirtinimo®. Zeldiniy vieta parodyta pagrindiniame bréZinyje GS-1.

Planuojama teritorija néra kultdros paveldo apsaugos teritorijoje, salygos nepateiktos, todé! atskiri
reikalavimai netaikomi.

Automobiliy, parkavimo viety skaiciaus nustatomas remiantis STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos", kuriame teigiama, kad sandéliavimo pastaty automobiliy viety skaitius nustatomas 1 kiekv.
100 m? sandéliy ploto.entelé. Taip pat privalu jvertinti, kad jmongje bus reikalingos ir administracinés patalpos,
kurioms automobiliy, viety skaiciaus poreikis yra 1 kiekv. 25 m? administraciniy patalpty ploto. Sandéliavimo
patalpy plotas yra ~9000 m? o administarciniy patalpy plotas ~200 m? Tokiu badu gauname skaiciavima;
9000/100+250/25=90+10. Vadinasi bendras automobiliy parkavimo viety skai&ius yra 100 viety lengviesiems
automobiliams. Pazymétina, kad teritorijoje ketinama statyti logistikos centra, sandéliy terminala, todél numatomos
ir sunkiasvoriy automobiliy parkavimo vietos, kuriy planuojama 15 viety. Viety skaitius detaliau bty sprendZiamas
ir tikslinamas techninio projekto stadijoje (jei tai reikalinga). Automobiliy viety parkavimo i§déstymo schema pateikta
pagrindiniame brézinyje GS-1 (M1:500).

Buitiniy atlieky iSveZimas bus organizuojamas bendra tvarka sudarius sutartj su tokias paslaugas teikianéia
vietine jmone. Buitiniy atiieky konteineriy vietos parodytos pagrindiname bréZinyje GS-1.

Planuojamoje teritorijoje objekto gaisro gesinimas i§ lauko ir vidaus uZtikrinamas vadovaujantis
Priesgaisrines apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22
d. |sakymu Nr. 1-66 ,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*. Arimiausi nuo planucjamos
teritorijos iki PrieSgaisrinés gelbéjimo tamybos (PGT) yra Siauliy APGV Joniskio PGT (Vilniaus g. 54A, LT-84166
Joniskis) - atstumas ~3.26 km. Vanduo gaisro gesinimui bus numatoma imti i§ naujai jrengiamo priesgaisrinio
hidranto (vieta zr. pagrindiniame brézinyej GS-1 (M1:500). Techninio projekto stadijoje, jvertinus visas aplinkybes,
hidranto vieta ir skai€ius gali baty tikslinami, taip pat kaip galimybe gali biti jrengiamas priesgaisrinis prudas.

Planuojamam sandeliui sanitariné apsaugos zona SAZ nenustatoma, kadangi remiantis 2004 m. rugpjacio
19 d. Lietuvos Respublikos sveikatos minsitro jsakymu Nr. V-586 patvirtintomis ,Sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisyklémis®, sandéliams taisykliy priede 1.11 punkte nustatomos sanitarinés apsaugos zonos
yra nuo 50 iki 150 m ir nustatomos tik mineraliniy tra3y ir nuodingujuy chemikaly, naftos produkty, akmens angliy
sandeliy sanitarinés apsaugos zonos. Kadangi numatomame sandéliavimo terminale, logistikos centre numatoma
snadéliuoti netarsias, ir nekenksmingas statybines medziagas (medis, cementas, metalas, apdailos medziagos,
gelzbetonio gaminiai), tai sanitarinés apsaugos zonos detaliojo plano metu nenustatomos. Jos gali bati jvedamos
ir fteisinamos véliau sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialiojo plano metu, kai atsiras tam
pagrindas ir poreikis.

Obiektas: Zemés sklypo Satkany kaime, Satkany senidnijoje, Joniskio rajono savivaldybéje detalusis planas




Teritorijos statusas ir atitiktis JoniSkio rajono bendrajam planui

Rengiant detalujj plang, buvo jvertinti JoniSkio rajono bendrojo plano sprendiniai (VGTU TPMI 2008),
patvirtinti Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2008 m. balandZio 10 d. sprendimu Nr. T-61.

Joniskio rajono bendrojo plano sprendiniuose reglamenty bréZinyje planuojama teritorija priskiriama
urbanizuojamoms teritorijoms ir jai nustatytas reglamentas I-UZg (perspektyviy gyvenamyjy vietoviy jtakos zona)
kaip urbanistinés - Gkinés integracijos asiy zonos {takos zona.

Rengiamam detaliam Zemés sklypo planui taip pat taikomi Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy
(LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343) reikalavimai.

InZineriné infrastruktira

Visos inzinerinés komunikacijos suplanuotos remiantis iSduotomis techninémis sglygomis.

Teritorijoje — Satkainy kaime, Satkdiny senianijoje, Joniskio rajono savivaldybéje yra tik daliné reikalinga
inzinerinés infrastruktara, todél visa reikalinga inzineriné infrastruktdra (vandens tiekimo, buitiniy, ir lietaus nuotéky
Salinimo, elektros tiekimo) yra detaliuoju planu planuojama ir bus projektuojama pagal atskirg techninj projekta.
Projektuojami, esami ir rekonstruojami inZineriniai tinklai pateikti pagrindiniame bréZinyje GS-1 (M1:500).

Pastaty Sildymas

Pastaty Sildymas nenumatomas. Administracinés patalpos bus Sildomos elektra arba biokuru.

Vandens tiekimas

Vandentiekio sistema numatoma vietiné — sklype planuojamas artezinis vandens grezinys su sanitarine
apsaugos zona SAZ 10 m.

Buitinés nuotékos

Buitinés nuotékos numatomos iSvalyti vietiniuose valymo jrenginiuose ir iSleisti | esama griovj.

Lietaus nuotékos

Lietaus nuotekos, surinktos nuo teritorijos ir nuo stogy, iSvalomos lietaus nuotéky valymo jrenginiuose
(smélio gaudytuvai, naftos gaudykiés) ir iSleidZziamos | esama griovi.

Elektros tiekimas

Planuojamoje teritorijoje elektros tiekimas bus nustatomas techninio projekto stadijoje, kei bus aiSkus
elektros galingumas, kategorija ir poreikis. Sioje stadijoje yra planuojama TP prie aukstos itampos linijos, esangios
kitoje kelio puséje, i§ jos atvedant elektros kabelj | jvading apskaitos spintg ant sklypo ribos. Atliekant detaliojo
planavimo darbus, jvertinama ,Elektros renginiy jrengimo taisykliy* numatyti leidziami atstumai nuo esamy ir
bisimy elektros jrengini.

Dujy tiekimas

Planuojamoije teritorijoje gamtiniy dujy tinkly nera ir jy plétra nenumatoma.

RySiai

Telekomunikaciniai tinklai planuojamoje teritorijoje yra esami, prie ju numatoma prisijungti.

Drenazas

Sklype yra bendro naudojimo melioracijos statiniai. Magistraliniams drenaZo rinktuvams nustatoma po 15 m
| abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudZiama statyti statinius, sodinti medzius ir
kramus.

Visais atvejais turi bati parengtas melioracijos statiniy rekonstrukcijos projektas ir jvykdyti darbai uzsakovo
léSomis iki pradedant rengti technin| projekta. Minétg melioracijos projektg gali ruosti ir darbus atlikti tik melioracijos
darbams atestuotos jmonés.

Sklypams numatomy servituty (inZineriniams tinklams tiesti ir aptarnauti) plotai nustatomi atskirais
sandoriais tarp sklypy savininky ir atitihkamas komunikacijas aptarmaujanciy organizacijy techninio projekto
stadijoje. Sklypy uZzstatymas galimas tik jrengus inZineriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktira, numatyta detaliajame
plane.

Pastaba: visus inZinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas uzsakovas ar statytojas jrengia
savomis lésomis.

Objektas: Zemes skiypo Satkiny kaime, Satkiny senitnijoje, Joniskio rajono savivaldybeéje detalusis planas




Ty

Planuojamo sklypo dydis:
1. Esamo sklypo plotas Nr. 01 — 39700 m? (3.9700 ha) dydZio.

Zemés skiypul Nr. 01 nustatomi teritorijos tvarkymo reZimai:

1. pagrinding tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - kita;

2, Zemes naudojimo bildas - pramonés ir sandgliavimo objekty teritorija (P);

3. Zemes naudojimo pobidis - sandéliavimo statiniy, statybos (P2);

4, numatomi maksimalus pastaty aukstingumas, uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas (pateikiama

detaliojo plano projekto pagrindiniame bréZinyje).

Eismo organizavimas, jvaZiavimal | skiypa:

[vaziavimas | sklypg numatomas i$ pietinéje puséje esanéio pravaziavimo keliuko (Knygnesiy gatvés),
nenaudojant esamos nuovaZos i§ pagrindinio magistralinio kelio A12 Ryga - Siauliai — Tauragé — Kaliningradas,
kadangi esamas nuovazy skaicius ir taip per daznas. Patekimams | gretimus sklypus, planuojamo sklypo juostoje
palei kelig yra rezervuajamas plotas dubliuojangiam keliui jrengti perspektyvoje. Detaliau eismo organizavimas,
Zenkly frengimas ir kelio Zenklinimas baty sprendZiama techninio projekto stadijoje.

Pazymétina, kad detaliojo plano koncepcijos metu sprendiniai buvo suderinti su Keliy direkcija prie
Susisiekimo ministerijos. Detaliau eismo organizavima ir servituty Zyméjima zr. bréZinyje GS-1.

Informacija aplie servitutus

Servitutais Zemés sklypui nenumatomi. Galimy numatomy servituty (inZineriniams tinklams tiesti ir
aptamnauti) plotai nustatomi atskirais sandoriais tarp sklypy savininky ir atitinkamas komunikacijas aptarnaujanciy
organizacijy techninio projekto stadijoje.

Poveikis aplinkai (aplinkos apsauga)
Poveikis aplinkos kokybei ir higienos baklei

lgyvendinus projekta, bus sutvarkoma aplinking teritorija, Zeldiniai, privaZiavimai, baty racionaliai
naudojama Zeménauda.

Informacija apie naudojamas Zaliavas ir medziagas, energetinius ir technologinius isteklius

Pagrindiniy konstrukcijy medziagos: betonas, plyty marinys, metalo konstrukcijos, mediena, skarda. Visos
naudojamos medziagos turi bti sertifikuotos ir atitikti Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimus. Zemés
naudmenas darby zonoje bitina sutvarkyti taip, kad jos baty tinkamos toliau naudoti pagal paskirtj. PaZeistos keliy
ir taky dangos atstatomos.

Esamos teritorijos apsaugos statusas.
Planuojama teritorija nepriklauso kultiiros paveldo ar kitoms saugomoms teritorjoms. Jai netakomi jokie

apribojimai, nejeina | sanitarines apsaugos zonas ir pan.

Atlieky susidarymas.
Eksploatuojant pastata, susidarys buitinés atliekos, kurias numatoma idvezti sudarius sutartj su atitinkama

tokias paslaugas tiekian¢ia jmone.

Informacija apie galima poveikj gyvenamajai ar rekreacinei ar gyventojy sveikatai
Numatomai veiklai teritorijoje sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos. Sutvarkius teritorijg pagal
detaliojo plano sprendinius, susitvarkyty teritorija, pageréty jvaizdis, estetiné kokybé ir pan.

Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé ir prevencija

Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé yra maza, tatiau neprognozuojama. Pastatai ir statiniai bus
aprapinti batinomis gaisry gesinimo priemonémis, jrengiama priesgaisriné signalizacija. Statiniams suprojektuojama

Obiektas: Zemés skiypo Satkiny kaime, Satkany senidnijoje, Joniskio rajono savivaldybéje detalusis planas
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Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé yra maZa, taCiau neprognozuojama. Pastatai ir statiniai bus
aprupinti batinomis gaisry gesinimo priemonémis, rengiama prieSgaisriné signalizacija. Statiniams suprojektuojama
saibosauga. Vanduo gaisro gesinimui bus numatoma imti i$ naujai jrengiamo prieSgaisrinio hidranto (vietq zr.
pagrindiniame bréZinyej GS-1 (M1:500).

Nuotékos, orientaciniai kiekiai, vandens terSalai kiekvienam sklypui.
Vidutinis paros nuoteky kiekis Quia. = 2,5 m3/d.
Nuoteky uzterStumas pagal BDSs- 375 mg/l.
Nuoteky uzterstumas pagal BDS7-438 mg/l.
Nuoteky uZterStumas pagal suspenduotas medZiagas -438 mg/.
Nuotékos isleidziamos | centralizuotus Jonikio miesto tinklus, kai teritorijoje bus jrengti.

Veiklos salygojama dirvozemio tarsa ir erozija.
Planuojama veikla neturés esminio poveikio dirvoZemio tarSai ir erozijai.

Galimas visuomenés nepasitenkinimas planuojama veikla
Visuomenés nepasitenkinimas planuojama dkine veikla tikimybé maza.

Veiklos jtaka vietové darbo rinkai.
Veikla darbo vietoms turés teigiama jtaka, bus kuriamos naujos darbo vietos darbui logistikos centre.

Veiklos jtaka vietovés gyventojy demografijai.
Veikla nejtakoja vietovés gyventoju demografiniy pokyCiy.

Veiklos jtaka gyvenamajai, rekreacinei aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai
Veikla nejtakoja vietovés gyvenamosios, gyventojy saugos ir sveikatos bei rekreacinés aplinkos.

Vanduo
Pavirsinis vanduo nuo sklypy dengty teritorijy surenkamas ir panaudojamas Zaliy ploty laistymui.

Aplinkos oras

Zemes sklypo paskirties ir naudojimo bidas aplinkos orui, dirvozemiui ir Zemés gelmeéms Zalingo poveikio
nedarys. Tam tikslui buvo atlikta poveikio aplinkai vertinimo atranka.
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Planavimo organizatorius; Projekto vadovas
Vilius Stuknys %' / Juozas Budius
) i (kv. atestato Nr.13770)
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Obijektas: Zemés sklypo Satkiny kaime, Satkiny senitnijoje, JoniSkio rajono savivaldybéje detalusis planas




