AISKINAMASIS RASTAS
Planavimo organizatorius: Vilius Arvydas Sukis. 5
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Siena“ (jm.k.157514844, Traky g. 9-3, Siauliai).
Planuojamos teritorijos adresas: JoniSkio rajono savivaldybé, Satkidny senidnija, Satkiny
kaimas (sklypo kadastro Nr.4777/0004:110).
Planavimo tikslai: Zemés sklypo paskirties keitimas i$ Zemés ikio j kita (gyvenamaja teritorija)
ir sklypo skaidymas j dvi dalis, statybos ir teritorijos tvarkymo reglamenty nustatymas.
Planavimo pagrindas:
1. 2010 m. geguzés 10 d. Joniskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas
dél detaliojo plano rengimo ir planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo Nr. A-
383;
2.  2010-05-10 Sutartis Nr.(7.52) A8-4 Dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo;
3. JoniSkio r. sav. administracijos Krastotvarkos ir architektGros skyriaus vedéjos, vyr.
architektés 2010 m. birzelio 14 d. patvirtintas Planavimo salygy sgvadas detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr. (40.3)-SDS-9.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
(ESAMOS BUKLES ANALIZES STADIJA )

Esama padeétis: sklypas — 1.2500 ha ( Satkiny kaime, Satkany senitnijoje, Joniskio rajono
savivaldybéje (sklypo kadastro Nr.4777/0004:110). Siaurés ryty puséje sklypas ribojasi su rajoninés
reikSmes keliu (Joniskio miesto KnygneSiy gatvés tesiniu), pietry¢iy — su esama sodyba kitos
paskirties sklypu (gyvenamosios teritorijos, maZaauksciy gyvenamyjy namy statybos), priklausanciu
Faustai Uzkuraitienei ir Valstybés fondo Zemés sklypu. Pietvakariy ir Siaurés vakary puséje
planuojamas sklypas ribojasi su kaimyniniais Zemes akio paskirties sklypais.

Esama zemés sklypo paskirtis : Zemés dkio (kiti Zemés kio paskirties sklypai).

Esamas teritorijos uzstatymas: sklype néra jokiy statiniy.

Esamas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas: nenustatytas.

Esami inzineriniai tinklai: Salia kelio per sklypg eina 10kV aukstos jtampos elektros oro
linija, o valstybés fondo Zemeéje — pietrytinéje sklypo puséje praeina 0.4 kV jtampos elektros oro
linija. Sklype yra veikiantys melioracijos tinklai.

Esamos gatvés ir privaziavimai: siuo metu jvaZiavimas j sklypg yra i$ esamo rajoninio
kelio — Knygnesiy gatvés.

Esami zZeldiniai: sklype yra medZiy eilé ir pieva.

Planuojamos teritorijos plétros tendencijos: nenumatytos.

Siuo metu planuojamam zemés sklypui taikomi Siy galiojanéiy atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

1. Joniskio rajono savivaldybés fteritorijos bendrasis planas, patvirtintas Joniskio rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-61 (teritorijy planavimo
dokumenty registro Nr.00471000208.

2. Joniskio r. satkiny sen., satkiiny kadastro vietovés Zemes reformos Zemetvarkos projekto
papildymas (testinumas) V-1140 2003-03-14 (Teritorijos planavimo dokumenty registro
Nr.0064720135).

PLANUOJAMOS TERITORIJOS KONCEPCIJA
( KONCEPCIJOS NUSTATYMO STADIJA)

Planuojama pakeisti 1.2500 ha sklypo, esancio Satkdny k., Satkiiny sen., JoniSkio raj. sav.
(kad. Nr.4777/0004:110) pagrindine naudojimo paskirtj i§ zemés 0kio j kitg paskirtj. Sklypas
dalijamas j 2 atskirus sklypus: 01 — 3653 m?; 02 — 8855 m? ploto.

Planuojamos teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai:
Numatoma sklypy pagrindiné paskirtis, teritorijos naudojimo bidas ir pobddis pagal pagrindinés
zemés naudojimo paskirties zemés sklypy naudojimo bddy turinj bei zemés sklypy naudojimo
pobudziy sgrasy ir jy turinj, patvirtintg Zemes dkio ir aplinkos ministry 2005 m. sausio 20 d. jsakymu
Nr. 3D-521/D1-40 (Zin., Nr. 2005, Nr. 14-450) :



Eil. | Pagrindiné | Naudojimo Naudojimo G Indek | Teritorijos
Nr. | Zemés biidas pobidis KODAS | sas 9, | naudojimo budo ar
naudojimo 6,C C pobiidZio turinys
paskirtis
5.1.1 |Kita Gyvenamosios | Vienbudiy ir |tp6 Gl Zemés sklypai,
paskirtis teritorijos dvibugiy kuriuose yra esami
gyvenamuyjy arba numatomi
pastaty statyti vieno ar
statybos dviejy buty
gyvenamieji pastatai
ir jy priklausiniai

Uzstatymo rodikliai :

Numatomi uzstatymo reglamentai:
uzstatymo aukstingumas (aukstis, skaiiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo Zemés
sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko):
01 sklypui — 10 m (1-2 aukstai);
02 sklypui — 10 m (1-2 aukstai).
uzstatymo tankumas (pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal sieny iSorines ribas, santykis
su visu zemés sklypo plotu):
01 sklypui — 0.19;
02 sklypui — 0.16.
uzstatymo intensyvumas (visy pastaty antzeminés dalies patalpy bendrojo ploto sumos santykis
su zemes sklypo plotu):
01 sklypui — 0.20;
02 sklypui — 0.15.
Inzineriné jranga: numatomos perspektyvinés trasos visoms komunikacijoms atvesti is Knygnesiy
gatvés galimy tinkly. Dabar numatomi vietiniai tinklai — vandentiekis is Sachtiniy suliniy ir buitinis
nuotékynas j nuoteky kaupimo rezervuarg, sertifikuotg Lietuvos Respublikoje.

Transporto eismo intensyvumas ir automobiliy stovéjimo viety skai€ius: Parkavimo aikstelés
planuojamos sklypy ribose. Numatomas parkavimas dviems automobiliams prie gyvenamyjy
namy. Automobiliy stovéjimo vietas numatyti, rengiant techninius pastaty projektus, atsizvelgiant j
funkcines patalpy iSdestymo schemas. |vazZiavimas j 02 sklypg numatomas is Knygnesiy gatves, o
j 01 sklypg — per 02-ame sklype numatoma servitutinj kelig..

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI
(SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA)
Planuojamos teritorijos parametrai:
Planuojama Zemés paskirtis, bldas ir pobdidis:

Eil. | Pagrindin¢ [ Naudojimo Naudojimo G Indek | Teritorijos
Nr. | Zzemés budas pobudis KODAS | sas 9, | naudojimo biido ar
naudojimo 6,C C pobiidZio turinys
paskirtis
5.1.1 |Kita paskirtis | Gyvenamosios| Vienbuciy ir |tp6 Gl Zemés sklypai,
teritorijos dvibuciy kuriuose yra esami
gyvenamyjy arba numatomi
pastaty statyti vieno ar
statybos dviejy buty
gyvenamieji pastatai
ir jy priklausiniai

Teritorijos naudojimo tipas numatomas pagal Joniskio rajono bendragjj plang (tvarkymo zona
luzg — perspektyviy gyvenamuyjy vietoviy jtakos zona).



Planuojamas sklypy skaic¢ius — du (01; 02), numatoma paskirtis — kita, naudojimo biadas
— gyvenamosios leritorijos, naudojimo pobidis — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty statybos.
Planuojamas sklypy plotas:
01— 3653 m?; 02 — 8855 m°.
Numatomas uzstatymo tankumas:
01 sklypui — 0.19;
02 sklypui — 0.16.
Numatomas uzstatymo intensyvumas:
01 sklypui — 0.20;
02 sklypui — 0.15.
Numatomas pastaty aukstis ir aukstingumas:
01 sklypui — 10 m (1-2 aukstai);
02 sklypui — 10 m (1-2 aukstai).

Sklypuose numatoma:

Numatomos statybos orientaciniai parametrai :

Statiniy architektdrinis — planinis sprendimas:

01; 02 sklypuose numatoma vienbuciy ar dvibuciy gyvenamuyjy pastaty su priklausiniais statyba.
Gyvenami namai numatomi su namo tdryje arba atskirai jrengta automobiliy saugykla — garazu.
Prie§ garazg numatomos aikStelés 2 automobiliy parkavimui. Salia jvaziavimo | aikSteles
numatomos vietos Siuksliy konteineriams.

Statiniy vandentiekis: is sachtiniy Suliniy, perspektyvoje is centralizuoty Joniskio miesto tinkly.

Statiniy nuotékynas: j nuoteky kaupimo rezervuara, perspektyvoje j centralizuotus Joniskio

miesto tinklus.

Elektros tiekimas: is AB LESTO tinkly pagal atskiras technines sglygas ir projekia.

Statiniy telekomunikacijos: jungiamos prie TEO AB LT tinkly, pagal technines salygas ir
projekts.

Statiniy Sildymas ir védinimas: Sildymas is individualiy katiliniy. Kuro rasis — kietas kuras.
Galimas Sildymas, panaudojant atsinaujinancius energijos Saltinius (geoterminis, saulés energijos,
véjo, oro).

Teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés:

Numatoma statiniy paskirtis: gyvenamieji namai su priklausiniais.

Pagal Joniskio rajono savivaldybés bendrgjj plang, nagrinéjamas sklypas patenka j 1Uzg
tvarkymo zong - perspektyviy gyvenamuyjy vietoviy jtakos zong (statyba galima tik
vadovaujantis Sioms teritorijoms parengtais specialiaisiais ir detaliaisiais planais).

Sklypas padalijamas j du atskirus sklypu, skirtus sodyboms jrengti.

Planuojamos veiklos pasekmeés: 5

Planuojama veikla nesusijusi su tarSiomis technologijomis. Sildymas numatomas moderniais,
ekonomiskais Katilais, panaudojant atsinaujinancius energijos Saltinius. Formuojami dideli sklypai
namy valdoms — 3653 m2 ir 8855 m2, todél didelé dalis sklypo bus apZeldinta. Numatoma iskasti
nedidele kiidrg, kuri kartu tarnaus ir kaip priesgaisrinio vandens rezrvuaras. | jg numatoma nuvesti ir
didele dalj pavirsiniy lietaus nuotéky. Buitinés nuotékos isleidZziamos | hermetiskus, Lietuvos
respublikoje sertifikuotus nuotéky kaupimo rezervuarus (atskirus kiekvienam sklypui), kurie
periodiskai bus iSveZami j Joniskio miesto valymo jrenginius, sudarius sutartj su Siai veiklai leidima
turin¢ia jmone. Taip tvarkan nuotekas, jos nepateks j aplinkg nevalytos, todél jokiy pasekmiy nebus.

PrieSgaisrinés priemonés:

Teritorijose, kur néra numatytas vandentiekis, pagal priesgaisrinius reikalavimus turi bati
jrengti priesgaisriniai rezervuarai, privaZiavimai prie atviry vandens telkiniy. Numatoma jrengti atvirg
vandens rezervuarg ne didesniu, nei 200 m atstumu nuo pastaty 02 sklype. Jrengus gatvéje
vandentiekj, pritaikyta gaisry gesinimui, gaisro is lauko gesinimjui galima numatyti hidrantus,
esancius ne toliau, kaip 200 m nuo pastaty.

Pastatai projektuojami, techniniame projekte numatant pastaty ugniaatsparumo laipsnj, o
pagal tai, leistinus atstumus tarp pastatuy.

Sklypy sutvarkymo sprendimai: ne maZiau, kaip 40% gyvenamuyjy sklypy ploto turi biti
apZeldinama. 01 sklype tai sudaro 1461 m2, o 02 sklype — 3542 m2 ploto. Parkavimo aikstelés ir



privaZiavimai asfaltuojami arba klojami betono trinkeléemis. Nuo pravaZiavimo pusés prie
jvaZiavimy j aiksteles numatoma vieta Siuksliy konteineriams.

Jvaziavimas j sklypus ir parkavimas: Parkavimo aikStelés planuojamos sklypy ribose.
Numatomos parkavimo aikStelés dviems automobiliams. JvaZiavimai | sklypus numatomi is
Knygnesiy gatves. 02 sklypui nustatomas kelio servitutas, kuriuo sklypo 01 savininkai ir naudotojai
patenka j savo sklypg.

Suformuotiems sklypams nustatomas specialiagsias Zzemés naudojimo salygas pagal LR
vyriausybés 1992-05-12 nutarimg Nr.343 bei jo pakeitimo dokumentus, kitus sklypams
nustatytus zemés naudojimo apribojimus ir servitutus zr. detaliojo plano pagrindinio
brézinio planuojamos teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy aprasomojoje
lenteléje.

Planavimo organizatorius:
Vilius Arvydas Sukis

Sudaré: PV D. Ubareviciené



