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Zemés sklypo Upytés g. 79, Joniskio mieste, Joniskio rajono savivaldybéje,
plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui,
AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, rengimo pagrindas
1. Joni8kio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. rugpjicio 17 d. jsakymas Nr. A-705 "Dél
Zzemés sklypo Joniskyje, Upytés g. 79, plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui,
rengimo”,
2. 2012 m. rugpjacio 20 d. Joniskio rajono savivaldybés administracijos nustatyti Zemeés sklypo plano rengimo
reikalavimai Nr. (40.3)-SDS-21.

Zemés sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui iniciatorius ir uzsakovas
UAB ,Omnitel" (jm. kodas 110305282), T. Sevéenkos g. 25 LT-03503 Vilnius, tel. 8 698 6333, fakso Nr.
85274 5574, info@omnitel.net.

Plano rengéjas

Juozas Bucius (kv. atestato Nr.13770), L. Petraviiaus a. 4A, LT-85132 Naujoji Akmené. Tel. 8 425
53321, faksas 8 425 53321, mob. tel 8 687 74084 el. p. juozas@bpii.it. (pagal individualios veiklos pazyméjimg Nr.
(20.82) A16-53).

Plano rengimo, derinimo ir tvirtinimo tvarka

Zemés sklypo planas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2010 m. liepos 21 d.
nutarimu Nr. 1124 patvirtintu ,Dél Zemés sklypo plano, prilyginamojo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui,
rengimo, derinimo ir tvirtinimo miesty teritorijoje tvarkos apraSu, Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés
dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais.

Plano rengimo tikslas

Suformuoti naudojamg valstybinés Zzemés sklypg esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo
turto kadastre iradyta juy tiesiogine paskirtj — suformuoti zemés sklypa Upytés g. 79, Jonikio mieste, prie pastato -
Omnitel bazines stoties Nr. BTS 164 (pastato unikalus Nr. 4400-2048-5003).

Situacijos analizé ir sprendiniai

Planuojama teritorija yra Upytés g. 79, Jonidkio mieste, Joniskio rajono savivaldybéje. Vertinant
bendramiestiniu poZidriu, teritorija iSsidésCiusi Siaurés rytineje miesto dalyje, $alia Joniskio Zemes akio mokyklos, ir
ribojasi su krasto keliu Nr. 209 ,Joniskis — Zeimelis — Pasvalys". Planuojamoje teritorijoje Siuo metu yra veikianti
UAB ,Omnitel" baziné stotis Nr. BTS 164 su atramomis - lynais. Zemés sklypo planu, prilyginamu detaliojo teritorijy
planavimo dokumentui, numatoma suformuoti Zemés sklypg visaver€iam pastato naudojimui ir eksploatavimui.

Zemeés sklypo ribos Upytés g. 79, Joniskio mieste, formuojamos rengiant zemes sklypo plana, prilyginama
detaliesiems teritorijy planavimo dokumentams. Siuo atveju, Zemés sklypas projektuojamas vadovaujantis
nekilnojamo daikto kadastro bylos duomenimis ir preliminaria Zemés sklypo plano rengimo schema, taip pat
jvertinant esama fakting teritorijos bakle, naudojamg teritorijg, gretimy Zemés sklypy ribas, gatviy raudonasias
linijas ir pan.

Planuojamoje teritorijoje numatyta sklypy saranga atitikty esamg pastaty funkcija, kuri susiklos€iusi pagal
funkcine, geografing, susisiekimo, inZinerinés infrastruktdros ir gamtine situacija.

Formuojamas Zemés sklypo planas ribojasi su registruotu pagal preliminarius matavimus suformuotu
Zzemés sklypu (Upytés g. 77, Zemés sklypo kad. Nr. 4730/0206:100 Jonikio m. k.v.) bei kadastriSkai matuotu
Zemés sklypu pés€iyjy ir dviraciy takui prie Upytés gatvés (Zemes sklypo kad. Nr. 4730/7001:9 Joniskio m. k.v.)

Objektas: Zemés sklypo Upytés g. 79, Joniskio mieste, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui
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Teritorijos statusas ir atitiktis JoniSkio miesto bendrajam planui

Rengiant Zemés sklypo plang, prilyginamg detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, buvo {vertinti Siuo
metu rengiamo Joniskio miesto bendrojo plano sprendiniai (S| ,Kauno planas‘), pateikti visuomenés vieSam
svarstymui. Plano bylos sudétyje pridedama bendrojo plano pagrindinio (reglamenty) bréZinio iStrauka.

Rengiamo Joniskio miesto bendrojo plano sprendiniuose skiypo teritorijos tvarkymo reglamentas yra
Jferitorijos, skirtos visuomenés poreikiams ir specializuotos kompleksy teritorijos*:

Teritorijos, skirtos visuomenés poreikiams ir specializuotos kompleksy teritorijos — teritorijos skirtos
visuomenés poreikiams, socialinei veiklos sriCiai — Svietimas, sveikatos apsauga ir pan. Pagal aiSkinamojo rasto
lentele, galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo bddai baty tokie: konservacines
paskirties (tik saugomy objekty teritorijose), kitos paskirties (visuomeninés paskirties teritorijos, gyvenamosios
teritorijos (socialinis bistas), inZinerinés infrastrukttros teritorijos, bendro naudojimo teritorijos).

Todeél, jvertinus faktine teritorijos naudojimo tipg bei leidZziamus naudojimo badus ir pobldZius, primamas
teritorijos naudojimo bddas baty inzinerinés infrastruktiros teritorijos su naudojimo pobldZiu - susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty, statybos.

Pagal bendrojo plano sprendinius maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas UI>1.2, o auk$tingumas 5
a. Zemés sklypo planu nustatomi reglamentai atitinka bendrajame plane numatytus rodiklius.

Kulturos paveldas ir kitos saugomos teritorijos

Planuojamoje teritorijoje ar $alia jos néra kultiros paveldo ar kitokiy vertybiy, jokia plétra ir sprendiniai,
galintys itakoti nekilnojamasias kultdros vertybes, juy apzvelgiamuma ir pan. nenumatomi, nenumatomi statiniai,
jrenginiai ar veiksmai, galintys paZeisti aplinkinése teritorijose esancius kultdros paveldo objektus, jy teritorijas bei
apsaugos zonas.

Kity saugomy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra. Joms reikalavimai nepateikti, todél atskiri reikalavimai
netaikomi ir sprendiniai nerengiami.

InZineriné infrastruktiira

Rengiamam Zemés sklypo planui taikomi Specialiujy zemés ir misko naudojimo salygy (LR Vyriausybés
1992-05-12 nutarimas Nr. 343 su pakeitimais) reikalavimai.

Planuojamoje teritorijoje — Upytés g. 79, Joniskio mieste, Joniskio rajono savivaldybéje, yra Sie inZineriniai
tinklai: elektros ir rySiy kabeliy linijos. Taip pat $alia projektuojamos sklypo ribos yra buitiniy nuotéky tinklai ir krasto
kelias Nr. 209, kuriems taip pat nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos, apsaugos zonos (vietos ir
plotai pateikti sprendiniy bréZinyje L-1).

Formuojamo Zemeés sklypo Nr. 01 dydis, paskirtis, naudojimo biidas ir pobidis, nustatomi teritorijos
tvarkymo rezimai:

1. Naujai formuojamo Zemes sklypo Nr. 01 plotas ir ribos pateikiamos Zemes sklypo plano projekto sprendiniy,
bréZinyje L-1. M1:500. Zemés sklypo ribos suformuotos pagal egzistuojanéias naudojimo ribas, gatvés
egzistuojancias raudongsias linijas.

2. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - kita; Zemés naudojimo bddas - inZinerinés infrastruktaros
teritorijos (I); Zemés naudojimo pobiidis — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
statybos (I1); tai Zemés sklypai, kuriuose yra esamos arba numatomos statyti autobusy ir geleZinkelio
stotys, oro uostai ir aerodromai, jaros ir vidaus vandeny uostai ir prieplaukos, automobiliy saugyklos
(garazai, automobiliy stovéjimo aikstelés), rysiy (telekomunikaciju) linijos, inZineriniy, sistemy maitinimo
Saltiniy statiniai ir jrenginiai (transformatorines, boilerinés ir kiti panasios paskirties statiniai).

3. Zemés sklypo paskirtis, naudojimo bidas ir pobadis nustatyti pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. kovo 17 d. jsakymg Nr. D1-151 ,Dél zemés sklypy pagrindinés tikslinés zemés naudojimo
paskirties, bady ir poblidziy specifikacijos patvirtinimo®.

4. Numatomi maksimalus pastaty aukstingumas, uzstatymo tankumas pateikiami Zemés sklypo plano
projekto sprendiniy bréZinyje L-1. M1:500.

Objektas: Zemes skiypo Upytés g. 79, Joniskio mieste, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui
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Servitutai
Zemeés sklypui servitutai nenustatomi ir nereikalingi.

Patekimai j sklypus
Nuolatinis jvaZiavimas | sklypg néra reikalingas, kadangi veiklai vykdyti nuolatiné priezidra néra reikalinga.
PeriodiSkai aptaraujantis personalas galés pésciomis prieiti prie bazinés stoties Zaligja veja i$ Upytés gatves.

Adresai
Sklypo adresas yra esamas — Upytés g. 79, Joniskis, Joniskio rajono savivaldybe.

Projekto vadovas
Juozas Bucius
(kv. atestato Nr.13770)
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Objektas: Zemeés sklypo Upytés g. 79, Joniskio mieste, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui




