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Teritorijos tarp Sandéliy g. 5ir 7, Joniskio mieste, Joniskio rajono savivaldybéje detaliojo plano
AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. Joniskio rajono savivaldybes administracijos direktoriaus 2011 m. kovo 4 d. jsakymas Nr. A-209 ,Del
detaliojo plano rengimo*

2. Teritorijos Jonikyje, tarp Zemeés sklypy Sandéliy g. 5 ir 7, detaliojo planavimo darby programa

3. Teritorijos Jonidkyje, tarp zemés sklypy Sandéliu g. 5 ir 7, detaliojo planavimo uzduotis Nr. (40.4)-
TPU-4 (2011 m. balandZio 4 d.)

4. Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (40.3)-SDS-11 (2011 m.
balandzio 4 d.)

Detaliojo plano organizatorius:
Jonigkio rajono savivaldybés administracijos direktorius, Livonijos g. 4, 84124 Jonidkis, tel. (8 426) 69
142 faks. (8 426) 69 143, el. pastas savivaldybe@joniskis.It.

Detaliojo plano uzsakovas:
Jonigkio rajono savivaldybés administracijos direktorius, Livonijos g. 4, 84124 Joniskis, tel. (8 426) 69
142 faks. (8 426) €9 143, el. pastas savivaldybe@)joniskis.t.

Detaliojo plano rengéjas:

UAB ,BPII" (kv. atestato Nr. 6554), L. Petraviciaus a. 4A, LT-85132 Naujoji Akmené. Tel. 8 425
53321, faksas 8 425 53321, mob. tel 8 687 74084 el. p. juozas@bpil.lt (projekto vadovas — Juozas Bucius (kv.
atestato Nr.13770), architektas — Gediminas Tusas).

Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka:

Detalusis planas rengiamas bendra tvarka. Lygmuo pagal teritorijy planavimo dokumentg tvirtinancig
institucijg — savivaldybés, lygmuo pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj -
vietoves.

Planuojamos teritorijos adresas ir plotas:

Planuojama teritorija yra tarp Zemés sklypy Sandéliy g. 5 ir 7, Jonidkio mieste, Joniskio rajono
savivaldybeje, jos plotas yra apie 2.5 ha.

Planuojamos teritorijos plotas sutampa su planuojamo sklypo ribomis, analizuojama teritorija apima
Siek tiek didesn; plota,

Planavimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla:

Detaliojo plano rengimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: suformuoti apie 2.5 ha kitos
paskirties Zemés sklypg laisvoje valstybinéje Zeméje pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybai, nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima statyniy statybos projektui rengti ir Zemés sklypui naudoti.

Situacijos analizé ir bendroji apzvalga

Detaliojo plano projektas rengiamas planavimo organizatoriaus Jonidkio rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus uZsakymu pagal iSduota planavimo salygy savadg ir uzduot bei inZineriniy, tinkly
technines salygas.

Planuojama teritorija yra tarp Zemés sklypy Sandéliy g. 5 ir 7, Jonidkio mieste, Joniskio rajono
savivaldybéje ir apima apie 2.5 ha ploto teritorija, kuri yra prisisliejusi prie Sandeliy gatvés (pagal Joniskio
miesto bedrojo plano sprendinius — C2 kategorijos gatvé), kuri tuo paciu yra ir privaziuojamasis kelias prie
LZUT susivienijimo bazés nuo kelio Nr. 1603 ,Joniskis — Linkaiciai - Staneliai - Gruzdziai“. 1$ kitos, rytinés

Objektas: Teritorijos tarp Sandgliy g. 5 ir 7 , Joniskio mieste, Jonidkio rajono savivaldybéje, detalusis planas
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puses, planuojama teritorija yra prislieta prie gelezinkelio linijos, ty. ribojasis su minétos susisiekimo
infrastruktdros statinio registruotu sklypu.

Zemés sklypas Nr. 01 formuojamas jvertinant esamg fakting teritorijos bakle, teritorija, gatviy
raudonasias linijas, gretimy Zemés sklypy ribas ir pan. Suformuotam Zemés sklypams nustatomi nauji
tvarkymo ir naudojimo reglamentai ir rezimai, apsaugos zonos, servitutai ir kiti privalomieji reikalavimai.

Formuojamas Zemés sklypas ribojasi su laisvo valstybinio Zemés fondo Zeme ir su privaciais
registruotais sklypais. Pateikiamas gretimy sklypu, su kuriais ribojasi planuojami sklypai, sarasas:

1. 4730/0605:14 Joniskio m. k.v., Lietuvos Respublika (sudaryta nuomos sutartis ,Seduva Agro"
ir Joniskio agrochemija").
2. 4730:8001:1 Joniskio m. k.v,, Lietuvos Respublika (valstybinés Zemés patikéjimo teisé AB
,Lietuvos gelezinkeliai*).
3. 4730/0605:12 Joniskio m. k.v., Lietuvos Respublika (sudaryta nuomos sutartis ,Joniskio
aruodas").
Siy sklypy savininkai ir (ar) naudotojai buvo asmeniékai rastu (registruotais laiskais) informuojami apie
detaliojo plano rengimo proceddras (placiau Zr. svarstymo su visuomene ataskaitos aiskinamajj rasta).

Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos Siauliy regiono aplinkos apsaugos
departamento Poveikio aplinkai vertinimo ir normatyvy skyriaus 2013 m. kovo 7 d. radtg Nr. (4)SR-S-558(7.1)
,Dél informacijos atrankai dél poveikio aplinkai vertinimo" ir tai, kad 3iuo metu, kol néra konkretaus
investuotojo sklype ir néra aiski planuojama Tkiné veikla, uzstatymo pobudis, plotas ir kiti duomenys, néra
imanoma atlikti atrankos dél poveikio aplinkai privalomo vertinimo. Todél, atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo, priklausomai nuo Tkinés veiklos ir uzstatomo ploto, privalomai bus parengta pried rengiant statiniy
techninius projektus.

Kulttiros paveldas ir kitos saugomos teritorijos

Planuojamoije teritorijoje ar $alia jos nera kultros paveldo ar kitokiy vertybiu, jokia plétra ir sprendiniai,
galintys jtakoti nekilnojamasias kulttros vertybes, jy apzvelgiamuma ir pan. nenumatomi, nenumatomi statiniai,
irenginiai ar veiksmai, galintys pazeisti aplinkinése teritorijose esancius kultiros paveldo objektus, jy teritorijas
bei apsaugos zonas.

Artimiausios nekilnojamosios kultdros vertybés nuo planuojamos teritorijos yra nutolusios: kodas
30733 - Vandentiekio bokstas Joniskio r. sav., Joniskio m. (Jonikio sen.) — 0.33 km, kodas 33460 - Rygos-
Tilzes kelio Radikiy sarginés pastatas Joniskio r. sav. — 1.89 km, kodas 5903 - UZupiy, Kalnelio kapinynas
Joniskio r. sav., UZupiy k. (Joniskio sen.) — 2.27 km, kodas 22570 - Partizanu kapai Joniskio r. sav., Joniskio
m. (Joniskio sen.) - 0.95 km, kodas 31808 - Signataro Gintaro Ramono kapas Joniskio r. sav., Joniskio m.
(Joniskio sen.), Vilniaus g. — 1.00 km, kodas 32497 - JoniSkio "Ausros" gimnazijos pastatas Joniskio r. sav.,
Joniskio m. (Joniskio sen.), S. Goeso g. 2 — 1.68 km, kodas 17084 - Jonikis Joniskio r. sav., JoniSkio m.
(Joniskio sen.) - 1.69 km.

Kity saugomy teritorijy planuojamoje teritorijoje ar $alia jos néra, planavimo salygos nepateiktos, todél
atskiri reikalavimai netaikomi ir sprendiniai nerengiami.

Artimiausia saugoma Natura 2000 teritorija (Vilkiau$io miskas, vietoves identifikatorius — LTJOI0009)
yra nutolusi nuo planuojamos teritorijos apie ~2.8 km. Iki artimiausiy kity saugomy teritorijy yra tokie atstumai:
Satkdiny botaninis draustinis — 7.8 km, Eglynlaukio botaninis draustinis — 12.1 km, Vilkijos hidrografinis
draustinis — 16.6 km, Laumekiy botaninis draustinis — 16.7 km. Kitos saugomos teritorijos yra i$sidésCiusios
dar toliau, nei nurodytos Siou skyltyje, todél joms planuojamoje teritorijoje nuatoma veikla neturéty daryti jokios
neigiamos jtakos.

Teritorijos statusas ir atitiktis JoniSkio miesto ir Joniskio rajono bendriesiems planams

Rengiant detalyjj plang, buvo jvertinti Jonidkio miesto bendrojo plano sprendiniai (S| ,Kauno planas’,
2012) ir Joniskio rajono bendrojo plano sprendiniai (VGTU TPMI, 2007) Detaliojo plano sudétyje pridedamos
bendryjy plany sprendiniy istraukos.

Objektas: Teritorijos tarp Sandéliy . 5 ir 7, Joni8kio mieste, Joniskio rajono savivaldybéje, detalusis planas
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Jonigkio miesto bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija pazyméta kaip ,midrios paskirties:
verslo, gamybos ir paslaugy objekty teritorijos”, kuri apibldinama kaip teritorijos, kuriose dominuoja darbo
vietos — visuomeninés paskirties verslo, gamybos prekybos, paslaugy ir pramogy, statiniams stafyti. Sioje
teritorijoje nustatyti reglamentai yra: uzstatymo intensyvumas Ul <1.6, o rekomenduojamas pastaty
aukstingumas 3-5 aukstai (12-18 m).

Rengiant detalyjj plang, teritorijai priskiriamas statusas ir nustatomi uzstatymo intensyvumo ir tankumo
rodikliai atitikty pagal bendrojo plano sprendinius, nezymiai tikslinant, keiciant ar koreguojant bendrojo plano
sprendiniuose nubréztas ribas, kadangi tai atitikty planuojamy teritorijoje esamy_ aplinkiniy pastaty funkcing
paskirt] ir bisima teritorijos faktin| naudojima.

InZineriné infrastruktiira

Vandens tiekimo ir buitiniy bei lietaus nuoteky Salinimo tinklai

Vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky tinklams projektuoti iSduotos UAB ,Joniskio vandenys* 2011 m. kovo 23 d.
planavimo salygos detaliam planui rengti Nr. 178/8, kuriose nurodomi bendrovés keliami atitinkami
reikalavimai.

Atsizvelgiant | iSduotas planavimo sglygas, vandens tiekimo tinklai planuojant pajungti juos prie vandentiekio
tinkly Sandéliy g., jsipjaunant ir sumontuojant Sulinj su uzdaromaja armatdra | D150 ket. vandentiekio trasg
(6232527.1241, 474563.0789).

Buitiniy nuoteky tinkly pajungimas numatomas i§ PVC vamzdziy prie nuotéky tinkly Sandéliy,g. Sulinio Nr. 61.
Esamiems vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky $alinimo tinklams numatomos apsaugos zonos, vadovaujantis
Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu (LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343) reikalavimais.

Elekira ir elektroniniai rySiai, jy tiekimas

Elektros tinklai planuojami vadovaujantis planavimo salygomis Nr. TS-44830-11-0266, isduotomis 2011 m.
kovo 17 d.

Pagal pateiktas sglygas numatoma teritorijg elektrifikuoti i5 AB ,Lesto" priklausaniy el. tinkly,

Teritorijoje praeina auk$tos jtampos el. linija, kuriai nustatomos apsaugos zonos ir jose nevykdoma jokia
veikla, nenumatomi statiniai ar pastatai.

Rysiy tinkly salygos Nr. 03-2-06-2/717, isduotos 2011 m. kovo 29 d. Prisijungimas prie TEO LT, AB rysiy tinkly
nenumatomas, kadangi TEQ LT, AB tinkly néra.

AB TEO LT ir AB ,Lesto" priklausantiems ir eksploatuojamiems magistraliniams ry3iy ir elektros tinklams
numatomos apsaugos zonos, vadovaujantis Specialiujy zemés ir misko naudojimo salygy (LR Vyriausybés
1992-05-12 nutarimas Nr. 343) reikalavimais:

Dujotiekio tinklai
Teritorijos dujofikuoti nenumatoma, kadangi planuojamoje teritorijoje dujotiekiy, tinkly néra.

Formuojamas Zemeés sklypas Nr. 01
Planuojamoje teritorijoje, t.y. laisvoje valstybingje Zeméje, yra formuojamas zemes sklypas:

- pagrindine tiksliné Zemes naudojimo paskirtis — kita;

- Zemés naudojimo bldas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P)

- zemés naudojimo pobidis — naudojimo pobidis - pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos (P1). Tai
zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti pramonés, gamybos jmoniy ir sandéliy
pastatai, jskaitant branduolinés energetikos objektus ir statinius (atominé elektrine, branduolinis
reaktorius, branduoliniy medziagy ir radioaktyviyjy atlieky saugykla, ju perdirbimo objektas taip pat
radioaktyviyjy atlieky tvarkymo jrenginys — radioaktyviyjy atlieky kapinynas ir kt.)

- zemés sklypo plotas, numatomi maksimalus pastaty aukstingumas, uzstatymo tankumas ir uzstatymo
intensyvumas pateikiami detaliojo plano projekto pagrindiniame bréZinyje L-1. M1:1000.

Ohjektas: Teritorijos tarp Sandeéliy g. 5ir 7 , Joniskio migste, Jonikio rajono savivaldybéje, detalusis planas
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- [vaziavimas | sklypg Nr. 01 numatomas i§ Sandeliy gatves, kuri tuo paciu yra ir privaziuojamasis kelias
prie LZUT susivienijimo bazés nuo kelio Nr. 1603 ,Jonidkis — Linkaigiai — Staneliai - GruzdZiai*. Salia
jvaziavimo | sklypa (ar kitose vietose) numatomos buitiniy atlieky konteineriy aikstelés, i§ kuriy, atlieky
iSvezimas baty organizuojamas atskira tvarka sudarius su tokias paslaugas teikiancia jmone.

- automobiliy parkavimo viety skaicius sklypuose nustatomas remiantis STR 2.06.01:1999 “Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”. Kadangi Siuo metu néra konkregiai numatyta ir Zinoma, kas
bus statoma ir kokia Tkine viekla bus uzsiimama konkre€iuose sklypuose, todél nustatoma besalyginé
nustata, kad automobiliy parkavimas privalo bati jrengiamas konkretaus sklypo ribose, vadovaujantis
minéto statybos techninio reglamento nuostatais: amaty ir pramonés jmonés: 1 vieta kiekvienai 60 m?
darbo patalpy ploto, sandeliai (pastatai, lauko sandéliai), parody ir prekybos vietos: 1 vieta kiekvienai
100 m? sandéliy ploto. Preliminariai primamas bendras reikalingas parkavimo viety skaicius yra 66
viety, jos numatomos sklypo ribose. Viety skaidius ir isdéstymas detaliau baty sprendziamas ir
tikslinamas techninio projekto stadijoje. Automobiliy viety parkavimo iSdéstymo schema pateikia
pagrindiniame bréZinyje L-1 (M1:1000).

- pagal Zemés sklypo blda ir pobidj (pramonés jmoniy statybos sklypai), numatoma sklypy dalis, skirta
zeldynams - ne mazesné 20% (atitinkamai sklypo Nr. 01 dalis ~4900 m?) sklypo ploto, tuo
uztikrinamas norminis ar didesnis teisés aktais nustatytas Zeldyny plotas. Priklausomyjy zeldyny
normos (plotai) nustatomi vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy, zeldiniy normy, (plotu)
nustatymo tvarkos aprado patvirtinimo®.

- informacija apie servitutus pateikiama pagrindiniame brézinyje L-1 (M1:1000).

- planuojamoje teritorijoje objekto gaisro gesinimas i$ lauko ir vidaus uZtikrinamas vadovaujantis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007
m. vasario 22 d. [sakymu Nr. 1-66 ,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo". Vanduo
iSoriniam gaisro gesinimui bus imamas i$ Zzemes sklype esancio vandens telkinio.

Planavimo organizatorius:  Joniskio rajono Projekto vadovas

adminisizas
o o PSR ; .
Jonigkio rajono savivaldybésoldemaras Bandsiias Jupzas Bucius
administracijos direktorius (kv. atestato Nr.13770)

Objektas: Teritorijos tarp Sandeliy g. 5ir 7, Jonidkio mieste, Joniskio rajono savivaldybeje, detalusis planas




