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Zemés sklypy Alsiy kaime, Skaistgirio seniiinijoje, Joni$kio rajono savivaldybéje, detaliojo plano
AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. Joniskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. balandzio 8 d. jsakymas Nr. A-331 ,Dél
detaliojo plano rengimo ir planavimo organizatoriaus teisiy, ir pareigy perdavimo”.

2. 2013 m. balandZio 8 d. sutartis Nr. (3.56)A8-2 dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo.

3. Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (29.18)-SDS-20 (2013 m. geguzés 15
d.).

Detaliojo plano organizatorius:
AIsuq 7emés Gkio bendrové, jm. k. 157575167, Saltinio g. 34, Alsiy kaimas, Skaistgirio senitnija,
JoniSkio rajono savivaldybé, tel. 8 426 60920.

Detaliojo plano uZsakovas:
Alsiy 2emés akio bendrove, jm. k. 157575167, Saltinio g. 34, Alsiy kaimas, Skaistgirio seninija,
Joniskio rajono savivaldybeé, tel. 8 426 60920.

Detaliojo plano rengéjas:

Juozas Bugius (kv. atestato Nr.13770), L. PetraviCiaus a. 4A, LT-85132 Naujoji Akmené. Tel. 8
425 53321, faksas 8 425 53321, mob. tel 8 687 74084 el. p. juozas@bpii.lt. (pagal individualios veiklos
pazymejima Nr. (20.82) A16-53).

Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka:

Detalusis planas rengiamas bendra tvarka. Lygmuo pagal teritorijy planavimo dokumentg tvirtinancia
institucijg — savivaldybés, lygmuo pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj —
vietovés.

Planuojamos teritorijos adresas ir plotas:

Planuojama teritorija yra Alsiy kaime, Skaistgirio senidnijoje, Joniskio rajono savivaldybéje, Zemés
sklypy kadastriniai numeriai yra 4780/0008:346 (zemés sklypo plotas 3.3575 ha) ir 4780/0008:167 (Zemés
sklypo plotas 0.9300 ha).

Planuojamos teritorijos plotas sutampa su planuojamo sklypo ribomis, analizuojama teritorija apima
Siek tiek didesni plota,

Planavimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla:

Detaliojo plano rengimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: sujungti du 3.3575 ha (kadastro Nr.
4780/0008:346) ir 0.9300 ha (kadastro Nr. 4780/0008:167) Zzemés Okio paskirties Zzemés sklypus | vieng
sklypa, pakeisti sujungto Zemés sklypo Zemés naudojimo bida i§ kiti Zemés sklypai | specializuoty
sodininkystés, gelininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity specializuoty 0kiy, nustatyti naudojimo pobidj -
specializuoty augalininkystés ir gyvulininkystés akiy; nustatyti statybos, teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezima,

Situacijos analizé ir bendroji apzvalga
Detaliojo plano projektas rengiamas planavimo organizatoriaus Alsiy Zzemés (kio bendrovés
uzsakymu pagal iSduotg planavimo salygy savada ir uzduot bei inzineriniq tinkly technines salygas.
Planuojama teritorija yra Alsiy kaime, Skaistigirio senitnijoje, Joniskio rajono savnvaldybéje Zemés

sklypy kadastriniai numeriai yra 4780/0008:346 (zemés sklypo plotas 3. 167 (zemés
sklypo plotas 0.9300 ha).
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Esami zemés skiypai apjungiami | vieng Zzemes sklypg, jam nustatant naudojimo blda specializuoty
sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity specializuoty dkiy, ir naudojimo pobidi - specializuoty,
augalininkystés ir gyvulininkystés akiu.

Siuo detaliuoju planu, skiype numatoma paukstininkystés dkiui skirty pastaty, kuriuose baty veisimos
ir auginamos vistos, statyba, pagalbiniy pastaty, meslidZiy, susijusiy su visty auginimu ar kita kine veikla,
statyba, buitiniy patalpy jrengimas aptarnaujanciam personalui. Maksimalus planuojamas visty, skailius <10
000 vnt. visty ar braileriy,
~—Zemés sklypai formuojami jvertinant esama faktine teritorijos bakle, teritorijg, gretimy Zemés sklypy
ribas ir pan. Suformuotiems zemés sklypams nustatomi nauiji tvarkymo ir naudojimo reglamentai ir rezimai,
apsaugos zonos, servitutai ir kiti privalomieji reikalavimai.

Formuojami Zemés sklypai ribojasi su laisvo valstybinio zemés fondo Zeme ir su privadiais
registruotais sklygais. Pateikiamas gretimy sklypy, su kuriais ribojasi planuojami sklypai, sgrasas:

1. Slatinio g. 54, Alsiy kaimas, Skaistgirio senitnija, Joniskio rajono savivaldybé, kad. Nr.
4780/0008:48 Skaistgirio k.v., Algimantas Cerkauskas.

Sklypy savininkai ir (ar) naudotojai buvo asmeniskai rastu (registruotais laiSkais) informuojami apie
detaliojo plano rengimo procediras (plaiau Zr. svarstymo su visuomene ataskaitos aiSkinamajj rasta).

Alsiy, zemés Gkio bendroves planuojama akine veikla Zemés sklype jrasyta { LR Planuojamos dkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo statymo (Zin., 1996, Nr. 82-1965; 2011, Nr. 77-3720) 1 priedo 1.2 punktg
(Intensyvus naminiy pauk$Ciy auginimas, jeigu yra daugiau kaip 85 000 viety broileriams, 60 000 viety
viStoms) ir 2 priedo 1.3 punkta (Visty auginimas (maziau kaip 85 000, bet daugiau kaip 10 000 broileriy;
matZiau kaip 60 000, bet daugiau kaip 10 000 visty), todél, prie§ rengiant techninj projekta, jei baty virsijami
Siuo metu numatomas auginti pauksciy skaicius (<10 000 vnt. viSty ar broileriy), Siai planuojamai kinei veiklai
turi bati atlikta atranka dél poveikio aplinkai vertinimo ar poveikio aplinkai vertinimas.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés ir midko naudojimo salygy (LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas
Nr. 343) reikalavimy XV skyriumi "Pastaty, kuriuose laikomi Gkiniai gyvanai, su esanciais prie ju méslo ir sruty
kaupimo renginiais arba be jy, sanitarinés apsaugos zonos', planuojamam objektui sanitarinés zonos
nenustatomos, kadangi planuojamame objekte numatomy laikyti sutartiniy gyvuliy (broileriy, visty) skaicius
(SG) nevirsija 300 vnt.

Kulttros paveldas ir kitos saugomos teritorijos

Planuojamoje teritorijoje ar alia jos néra kulttiros paveldo ar kitokiy vertybiy, jokia plétra ir sprendiniai,
galintys jtakoti nekilnojamasias kultdros vertybes, juy apzvelgiamuma ir pan. nenumatomi, nenumatomi statiniai,
irenginiai ar veiksmai, galintys pazeisti aplinkinése teritorijose esanéius kultiros paveldo objektus, jy teritorijas
bei apsaugos zonas.

Planuojamos Ukinés veiklos teritorijoje kultdros paveldo objekty néra. Artimiausi objektai, itraukti |
kultdros paveldo sarasa, yra apie 3 km | Siaurés rytus esantis - Spirakiy kapinynas (unikalus numeris 2013).
Nagrinéjamos teritorijos padétis nekilnojamujy kulttiros paveldo vertybiy atzvilgiu pateikta istraukoje i8 Joniskio
rajono kultdros paveldo tinkly schemoje.

Artimiausia saugoma gamtiné teritorija - Vilkijos hidrografinis draustinis, vakary kryptimi nutoles
mazdaug 2,8 km atstumu. Draustinio paskirtis - iSsaugoti besléne, vidutiniSkai vingiuotg Vilkijos upelio atkarpg

Kity saugomy teritorijy planuojamoije teritorijoje ar $alia jos néra, planavimo salygos nepateiktos, todél
atskiri reikalavimai netaikomi ir sprendiniai nerengiami.

Teritorijos statusas ir atitiktis Joniskio rajono bendriesiems planams

Rengiant detalyjj plana, buvo jvertinti JoniSkio rajono bendrojo plano sprendiniai (VGTU TPMI,
patvirtintas Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2008 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-61). Detaliojo plano
sudétyje pridedamos bendrujy plany sprendiniy, idtraukos.

Joniskio rajono bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija pazyméta kaip ,Intensyvaus zemés
tikio su prioritetine augalininkystés - gyvulininkystés specializacijos zona" (lll - LGa-g). Siose teritorijose dél
vertingy dirvozemiy ir neragd¢iy dirvy Si teritorija tinkamiausia naudoti pagal tradiciSkai vystoma dkiy
specializacija.
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Rengiant detaluji plana, teritorijai priskiriamas statusas ir nustatomi uZstatymo intensyvumo ir tankumo
rodikliai atitikty pagal bendrojo plano sprendinius, nezymiai tikslinant, keiciant ar koreguojant bendrojo plano
sprendiniuose nubréZtas ribas, kadangi tai atitikty planuojamy, teritorijoje esamy aplinkiniy pastaty funkcing
paskirt] ir basima teritorijos faktinj naudojima.

InZineriné infrastruktira

Vandens tiekimo ir buitiniy bei lietaus nuotéky $alinimo tinklai

Vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky Salinimo sistemos numatomos vietinés.

Vandens tiekimas numatomas i§ esamo artezinio greZinio Nr. Nr.22278 (4295), koordinatés x-465909, y-
6243803. Vieta ir preliminarig trasg Zr. bréZiniuose - grafinéje dalyje.

Buitines nuotekas (i$ buitiniy patalpy) numatoma kaupti sertifikuotame buitiniy nuoteky kaupimo rezervuare, o
sukaupus tam tikrg jy kiekj, iSvezti | centralizuotus valymo jrenginius. Tiksli buitiniy nuotéky kaupimo
rezervuaro vieta nustatomos techninio projekto stadijoje, parengus gamybinés teritorijos technologini plana,
Salia jvaziavimo | sklypa (ar kitose vietose pagal parengta gamybinés teritorijos technologinj plana, techninio
projekto stadijoje) numatomos buitiniy atlieky konteineriy aik3telés, i§ kuriy atlieky iSveZimas baty
organizuojamas atskira tvarka sudarius su tokias paslaugas teikian¢ia jmone.

Elektra ir elektroniniai rySiai, jy tiekimas

Elektros tinklai planuojami vadovaujantis planavimo salygomis Nr. TS-44830-13-0242, iSduotomis 2013 m.
balandzio 16 d.

Planuojama zemés sklypg numatoma elektrifikuoti i§ esamos transformatorinés pastotés, esancios kitoje kelio
puséje. Vieta ir preliminarig trasq zr. bréZiniuose - grafinéje dalyje.

Teritorijoje esanciai orinei el. linijai nustatomos apsaugos zonos. Dalj AB "Lesto" priklausancig orine el. linijg
(tarp atramy Nr. 600/5, 800/5 ir 800/7), parengus atskirg techninj projekta, numatoma naikinti.

Dujotiekio tinklai
Teritorijos dujofikuoti nenumatoma, kadangi planuojamoje teritorijoje dujotiekiy tinkly nera.

Melioracijos sistemos

Vadovaujantis Joniskio rajono savivaldybés administracijos Zemés akio skyriaus planavimo salygomis
Nr. (28.24)19-93, planuojamuose sklypuose yra valstybei priklausanéiy melioracijos statiniy.

Pagal MTR1.12.01:2008 "Melioracijos statiniy techninés prieZidros taisykliy" VIII skyriaus 53 punktu,
valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m §
abipuses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir
krdmus, o galimiems tados $altiniams (fermoms, méslidéms ir kt.) - 20 m | abi puses apsauginé juosta. Tiksliai
nustadius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais,
statinius galima statyti ar€iau, bet ne maZiau kaip 5 m atstumu nuo drenazo rinktuvo.

Panuojami Zemes sklypai:

Esami Zzemés sklypai (kadastriniai Nr. 4780/0008:346 ir 4780/0008:167) apjungiami | vieng Zemes
sklypa, jam nustatant jam naudojimo bidg specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny, ir
kity specializuoty dkiy, ir naudojimo pobadj - specializuoty augalininkystés ir gyvulininkystés akiy,

Esamas sklypas Nr. a, kad Nr. 4780/0008:346 (plotas 3.3575 ha).
- pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés kio (Z).
- zemés naudojimo badas - kiti zemés Tkio paskirties Zemés sklypai (Z4)

Esamas sklypas Nr. b, kad. Nr. 4780/0008:167 (plotas 0.9300 ha):
- pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — Zzemés dkio (Z). ol L\
- zemés naudojimo badas - kiti zemés Gkio paskirties zemés sklypai (Z4) {

Objektas: Zemés sklypy Alsiy kaime, Skaistgirio seniunijoje, Joni&kio rajono savivaldybéje, detalusis planas
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Apjungiamas Zemes sklypas Nr. 01 (a+b) (plotas 4.2875 ha):

- pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - zemés akio (Z).

- zemeés naudojimo bddas - specializuoty sodininkystés, gélininkystes, Siltnamiy, medelyny ir kity
specializuoty akiy (Z2).

- Zemés naudojimo pobidis — specializuoty augalininkystés ar gyvulininkystés dkiy (Z2.2). Zemés
sklypai, kuriuos naudoja dkiai, specializuoti tam tikros rdSies augalininkystés ar gyvulininkystés
produkcijos gamybai ir ne maziau kaip 50 proc. visos jy gaminamos prekinés produkcijos sudaro
specializacijos krypties produkcija.

- Zemés sklypo plotas, numatomi maksimalus pastaty aukstingumas, uZstatymo tankumas ir uZstatymo
intensyvumas pateikiami detaliojo plano projekto pagrindiniame bréZinyje L-1. M1:1000.

- jvaZiavimas i sklypa Nr. 01 numatomas Saltinio gatvés. Salia jvaziavimo | sklypa (ar kitose vietose)
numatomos buitiniy atlieky konteineriy aikstelés, i§ kuriy atlieky iSveZimas bty organizuojamas
atskira tvarka sudarius su tokias paslaugas teikianéia jmone.

- automobiliy parkavimo viety skaiCius sklypuose nustatomas remiantis STR 2.06.01:1999 *Miesty,
miesteliy, ir kaimy susisiekimo sistemos”. Teritorijoje yra numatomas paukstininkystés dkis. Kadangi
Siuo metu néra parengtas techninis projektas ir darbo viety ir ploty skaiius nera Zinomas, viety
skaiCius ir iSdéstymas bdty sprendZiamas techninio projekto stadijoje, su salyga, kad automobiliy
parkavimas numatomas sklypo viduje, laisvoje nuo pastaty zonoje. Automobiliy parkavimo zonos
nei$skiriamos.

- pagal Zemés sklypo bidag ir pobldj (Zemés Tkio paskirties sklypai), numatoma sklypy dalis, skirta
Zeldynams - ne néra reglamentuojama. Priklausomyjy Zeldyny normos (plotai) nustatomi
vadovaujantis 2007 m. gruodZio 21 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldiniy normy,_ (ploty) nustatymo tvarkos
apra$o patvirtinimo"“.

- planuojamoje teritorijoje objekto gaisro gesinimas i§ lauko ir vidaus uztikrinamas vadovaujantis
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007
m. vasario 22 d. [sakymu Nr. 1-66 ,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo®.

Planavimo organizatorius: Projekto vadovas
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