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Ze[nés sklypo Joniskio raj. sav., Satkuny sen., Satkiiny km., Sidabros g. 1B, detaliojo plano
AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:
Joniskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. balandzio 19 d. jsakymas Nr. A-373
,Dél detaliojo plano rengimo ir planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo.
2. 2013 m. balandZio 26 d. sutartis Nr.(3.45) A8-4 ,Dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus
teisiy ir pareigy perdavimo.
3. Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (29.18)-SDS-21 (2013 m.
geguzés 17 d.).

Detaliojo plano organizatorius:
UAB "Jenergija", im. k. 302850299, Draugystes g. 1, Pakirksnio km., Radvilikio raj. sav., tel. 8 612
05238, direktorius - Nikolaj Martyniuk, jgaliotas asmuo - Paulius Babrauskas (jgaliojimas Nr. |G130214).

Detaliojo plano uzsakovas:
UAB "Jenergija", im. k. 302850299, Draugystés g. 1, Pakirk$nio km., Radviliskio raj. sav., tel. 8 612
05238, direktorius - Nikolaj Martyniuk, jgaliotas asmuo - Paulius Babrauskas (jgaliojimas Nr. [G130214).

Detaliojo plano rengéjas:

UAB ,BPII" (kv. atestato Nr. 6554), L. Petraviiaus a. 4A, LT-85132 Naujoji Akmené. Tel. 8 425
53321, faksas 8 425 53321, mob. tel 8 687 74084 el. p. juozas@bpii.lt, projekto vadovas — Juozas Budius (kv.
atestato Nr.13770), architektas — Gediminas Tusas (kv. atestato Nr. A1959).

Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka:

Detalusis planas rengiamas bendra tvarka. Lygmuo pagal teritorijy planavimo dokumentg tvirtinancig
institucijg — savivaldybés, lygmuo pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj -
vietoves.

Planuojamos teritorijos adresas ir plotas:
Planuojama teritorija yra Sidabros g. 1B, Satkiiny kaime, Satkiiny seniinijoje, Joniskio rajono
savivaldybeje, Zemés sklypo kadastrinis Nr. yra 4777/0003:66 Satkdiny k.v., jo plotas yra 8.5708 ha.
Planuojamos teritorijos plotas sutampa su planuojamo sklypo ribomis, analizuojama teritorija apima
Siek tiek didesnj plota.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla:

Detaliojo plano rengimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: Zemés sklypo Joniskio raj. sav.,
Satkiny sen., Satkany k., Sidabros g. 1B (kad. Nr. 4777/0003:66 Satkiny k.v.), padalijimas | du sklypus:
atidalinto sklypo (apie 2 ha) pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties keitimas i§ Zemés (kio | kitg (naudojimo
bldas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, pobtdis - pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos);
statybos, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymas numatant biodujy jégainés statyba.

Situacijos analizé ir bendroji apZvalga

Detaliojo plano projektas rengiamas planavimo organizatoriaus UAB "Jenergija" uzsakymu pagal
iSduotg planavimo salygy savada ir uzduotj bei inZineriniy tinkly technines salygas.

Planuojama teritorija yra Sidabros g. 1B, Satkiny kaime, Satkiiny senitnijoje, Joniskio rajono
savivaldybéje, Zemés sklypo kadastrinis Nr. yra 4777/0003:66 Satkny k.v., jo plotas yra 8.5708 ha. Ji
nutolusi nuo Jonidkio miesto apie 2 km. Planuojama teritorija patenka UAB ,Kepaliy bekonas” kompleksui
nustatyta 1000 m sanitariné apsaugos zona,

Esamas Zemés sklypas padalijamas | du atskirus zemeés sklypus, kuriy vienas likty Zzemés Tkio
paskirties, o kitas baty kitos paskirties su pramonés ir sandéliavimo naudojimo bidu. Pastarajame yra
numatoma statyti biodujy jégaing. UAB ,Jenergija“ planuoja statyti iki 1 MW galios kogeneracine biodujy

Objektas: Zemés skiypo JoniSkio raj. sav., Satkany sen., Satkany km., Sidabros g. 1B, detalusis planas
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jégaing, kuri energijai gaminti naudos biodujas, iSgautas i$ zaliosios mases ir UAB ,Kepaliy bekonas” kiauliy
komplekse susidarancio meslo.

Zemes sklypai formuojami jvertinant esamgq faktine teritorijos bikle, teritorija, gretimy Zemés sklypy
ribas ir pan. Suformuotiems Zemés sklypams nustatomi nauji tvarkymo ir naudojimo reglamentai ir rezimai,
apsaugos zonos, servitutai ir kiti privalomieji reikalavimai.

Formuojami Zemes sklypai ribojasi su laisvo valstybinio Zzemés fondo Zeme ir su privaciais
registruotais sklypais. Pateikiamas gretimy sklypy, su kuriais ribojasi planuojami sklypai, sarasas:

1. Sidabros g. 1, Satkiny kaimas, Satkiiny senidnija, Joniskio rajono savivaldybé, kad. Nr.
4777/0003:6 Satkiny k.v., Lietuvos Respublika (sudaryta nuomos sutartis ,UAB "Kepaliy
bekonas").

2. Bariliny kaimas, Saugélaukio senitnija, Joniskio rajono savivaldybé, kad Nr. 4777/0003:62
Baritiny k.v., Aleksas Vaitkus.

Sklypy savininkai ir (ar) naudotojai buvo asmeniskai rastu (registruotais laiSkais) informuojami apie
detaliojo plano rengimo procedras (placiau Zr. svarstymo su visuomene ataskaitos ai$kinamajj rasta).

UAB ,Jenergija“ planuojama kiné veikla jrasyta | LR Planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-1965; 2011, Nr. 77-3720) 2 priedo 11.15 punkta (Pramonés objekty
valdy plétimas (kai pleCiamas didesnis kaip 0,5 ha plotas), todél Siai planuojamai Gkinei veiklai turi bati atlikta
atranka dél poveikio aplinkai vertinimo. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo istatymo nuostatomis, prie$ pradedant detaliojo plano rengimo proceddras, buvo
atliktos poveikio aplinkai vertinimo batinumo atrankos procediros (UAB "COWI Lietuva", Ukmergés g. 369A,
Vilnius, tel. 8 52 107 610).

Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos Siauliy regiono aplinkos apsaugos
departamento 2013 m. kovo 12 d. "Atrankos idvada dél biodujy jegainés poveikio aplinkai vertinimo" Nr. (4)SR-
S-591(7.1), poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas.

Kultlros paveldas ir kitos saugomos teritorijos

Planuojamoje teritorijoje ar $alia jos néra kultiros paveldo ar kitokiy vertybiu, jokia plétra ir sprendiniai,
galintys jtakoti nekilnojamasias kultdros vertybes, jy apzvelgiamuma ir pan. nenumatomi, nenumatomi statiniai,
[renginiai ar veiksmai, galintys paZeisti aplinkinése teritorijose esancius kultdros paveldo objektus, juy teritorijas
bei apsaugos zonas.

Planuojamos Ckines veiklos teritorijoje kultdros paveldo objekty néra. Artimiausi objektai, jtraukti |
kultdros paveldo sarada, yra apie 600 m | pietryCius esancios Joniskio miesto senosios Zydy kapinés (unikalus
numeris 20668) ir apie 1,0 km | Siaurés vakarus, Viganés miske, esantys Partizany kapai (unikalus numeris
22569). Nagrinéjamos teritorijos padétis nekilnojamyjy kulttiros paveldo vertybiy atzvilgiu pateikta istraukoje i$
Joni$kio rajono kultdros paveldo tinkly schemoje.

Artimiausia saugoma gamtiné teritorija - SatkGny botaninis draustinis (106,7 ha) Siaurés-vakary
kryptimi nutolusi mazdaug 1,8 km atstumu. Draustinis jkurtas 1998 metais, jo paskirtis - iSsaugoti uosyny kaitg
ir retyjy rdsiy augalus.

Kity saugomy teritorijy planuojamoje teritorijoje ar 3alia jos néra, planavimo salygos nepateiktos, todél
atskiri reikalavimai netaikomi ir sprendiniai nerengiami.

Teritorijos statusas ir atitiktis JoniSkio rajono bendriesiems planams

Rengiant detalujj plang, buvo {vertinti Jonikio rajono bendrojo plano sprendiniai (VGTU TPMI,
patvirtintas Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2008 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-61). Detaliojo plano
sudetyje pridedamos bendryjy plany sprendiniy iStraukos.

Joniskio rajono bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija pazyméta kaip ,Perspektyviy
gyvenamujy vietoviy jtakos zona (I — UZg). Siose teritorijose galimas pagrindinés tikslinés zemés naudojimo
paskirties keitimas i§ Zemés @kio paskirties ir miSky akio paskirties (IV grupés miskuose) i kitg paskirt].

Rengiant detalujj plang, teritorijai priskiriamas statusas ir nustatomi uzstatymo intensyvumo ir tankumo
rodikliai atitikty pagal bendrojo plano sprendinius, nezymiai tikslinant, keiciant ar koreguojant bendrojo plano
sprendiniuose nubréztas ribas, kadangi tai atitikty planuojamy teritorijoje esamy aplinkiniy pastaty funkcing
paskirt] ir busima teritorijos faktin| naudojima.

Objektas: Zemés sklypo JoniSkio raj. sav., Satkiny sen., Satkiny km., Sidabros g. 1B, detalusis planas
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InZineriné infrastruktiira

Vandens tiekimo ir buitiniy bei lietaus nuotéky Salinimo tinklai

Vandens tiekimo sistema numatoma i UAB "Kepaliy bekonas" komplekso. Buitiniy nuoteky jrengiant vietinj
valymo jrenginj.

Elektra ir elektroniniai ryiai, jy tiekimas

Prisijungimas prie esamy elektros tinkly ir pagamintos elektros energijos realizavimas vyks per naujai jrengtg
transformatorine alia projektuojamos jégainés, prijungiant prie esamy AB ,Lesto" tinkly. Teritorijoje praeina
aukstos jtampos el. linija, kuriai nustatomos apsaugos zonos ir jose nevykdoma jokia veikla, nenumatomi
statiniai ar pastatai. Dalis 10 kV el. linijy yra kabeliuojama, jas iSkeliant.

Dujotiekio tinklai
Teritorijos dujofikuoti nenumatoma, kadangi planuojamoje teritorijoje dujotiekiy tinkly néra.

Melioracijos sistemos
Vadovaujantis Joniskio rajono savivaldybés administracijos Zemés akio skyriaus planavimo salygomis
Nr. (28.24)19-90, planuojamuose sklypuose valstybei priklausanciy melioracijos statiniy néra.

Panuojami zemes sklypai:
Esamas Zemés sklypas Sidabros g. 1B, Satkany kaimas, Satkiiny senitnija, Joniskio rajono savivaldybé (kad.
Nr. 4777/0003:66 Satkany k.v.) yra padalijams | du atskirus Zemes sklypus:

Esamas sklypas Nr. a (plotas 8.5708 ha):

- pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - zemés dkio (Z).

- Zemés naudojimo bldas - specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity
specializuoty tkiy (Z2).

- Zemés naudojimo pobidis — specializuoty augalininkystés ar gyvulininkystés akiy (Z2.2). Zemés
sklypai, kuriuos naudoja dkiai, specializuoti tam tikros ridies augalininkystés ar gyvulininkystés
produkcijos gamybai ir ne maziau kaip 50 proc. visos jy gaminamos prekinés produkcijos sudaro
specializacijos krypties produkcija.

Formuojamas zemés sklypas Nr. 01 (plotas 2.0000 ha):

- pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

- Zemés naudojimo bldas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);

- Zemés naudojimo pobddis - pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos (P1). Tai zemés sklypai,
kuriuose yra esami arba numatomi statyti pramonés, gamybos jmoniy ir sandéliy pastatai, jskaitant
branduolinés energetikos objektus ir statinius (atominé elektring, branduolinis reaktorius, branduoliniy
medziagy, ir radioaktyviyjy atlieky saugykla, jy perdirbimo objektas taip pat radioaktyviyjy atlieky
tvarkymo jrenginys - radioaktyviyjy atlieky kapinynas ir kt.)

- Zemés sklypo plotas, numatomi maksimalus pastaty aukstingumas, uzstatymo tankumas ir uzstatymo
intensyvumas pateikiami detaliojo plano projekto pagrindiniame brézinyje L-1. M1:1000.

- |vaZiavimas | sklypg Nr. 01 numatomas servitutiniu keliu per UAB "Kepaliy bekonas" priklausant
zemés sklypa Sidabros g. 1, Satkdny km., Satkany, sen., Joniskio raj. sav. (kad. Nr. 4777/0003:6).
Servitutai Zemés sklypams sudaromi administraciniu aktu. Salia jvaziavimo | sklypa (ar kitose vietose)
numatomos buitiniy atlieky konteineriy aikstelés, i§ kuriy atlieky iSvezimas bdty organizuojamas
atskira tvarka sudarius su tokias paslaugas teikian¢ia jmone.

- automobiliy parkavimo viety skaicius sklypuose nustatomas remiantis STR 2.06.01:1999 “Miestu,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”. Teritorijoje yra numatoma statyti biodujy jégaine, kurioje
dirbanciyjy bus minimalus skai¢ius. Vadovaujantis mineto statybos techninio reglamento nuostatais:
amaty ir pramonés monés: 1 vieta kiekvienai 60 m? darbo patalpy ploto. Kadangi $iuo metu néra

Objektas: Zemés sklypo Joniskio raj. sav., Satkiny sen., Satkainy km., Sidabros g. 1B, detalusis planas
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parengtas techninis projektas ir darbo viety ir ploty skaicius néra Zinomas, viety skai¢ius ir isdéstymas
baty sprendziamas techninio projekto stadijoje, su salyga, kad automobiliy parkavimas numatomas
sklypo viduje, laisvoje nuo pastaty zonoje. Automobiliy parkavimo zonos neigskiriamos.

pagal Zemés sklypo bidg ir pobddj (pramonés jmoniy statybos sklypai), numatoma sklypy dalis, skirta
zeldynams — ne mazesné 20% (atitinkamai sklypo Nr. 01 dalis ~4000 m?) sklypo ploto, tuo
uztikrinamas norminis ar didesnis teisés aktais nustatytas zeldyny plotas. Priklausomuyjy Zeldyny
normos (plotai) nustatomi vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldiniy normy, (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®.

planuojamoje teritorijoje objekto gaisro gesinimas i§ lauko ir vidaus uztikrinamas vadovaujantis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007
m. vasario 22 d. |sakymu Nr. 1-66 ,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo®,

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 02

Planavimo organizatorius:

UAB "Jenergija" direktorius
(ar jo galiotas asmuoj-

pagrindine tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis — Zemeés tkio (2);

zemes naudojimo bidas - specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity
specializuoty akiy (Z2).

zemés naudojimo pobtdis — specializuoty augalininkystés ar gyvulininkystés akiy (Z2.2). Zemés
sklypai, kuriuos naudoja Gkiai, specializuoti tam tikros rusies augalininkystés ar gyvulininkystés
produkcijos gamybai ir ne maZiau kaip 50 proc. visos jy gaminamos prekinés produkcios sudaro
specializacijos krypties produkcija.

zemes sklypo plotas, numatomi maksimalus pastaty aukstingumas, uZstatymo tankumas ir uzstatymo
intensyvumas pateikiami detaliojo plano projekto pagrindiniame bréZinyje L-1. M1:1000.

[vaziavimas | sklypg Nr. 02 numatomas servitutiniu keliu per UAB "Kepaliy bekonas" priklausant]
zemes sklypq Sidabros g. 1, Satkany km., Satkany sen., Jonikio raj. sav. (kad. Nr. 4777/0003:6).
Servitutai Zemés sklypams sudaromi administraciniu aktu. Salia jvaziavimo | sklypa (ar kitose vietose)
numatomos buitiniy atlieky konteineriy aikStelés, i§ kuriy atlieky i$veZimas bty organizuojamas
atskira tvarka sudarius su tokias paslaugas teikian¢ia jmone.

automobiliy parkavimo viety skaicius sklypuose nustatomas remiantis STR 2.06.01:1999 “Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”. Kadangi Siuo metu néra parengtas techninis projektas ir
darbo viety ir ploty skaicius néra Zinomas, viety skaicius ir iSdéstymas bty sprendziamas techninio
projekto stadijoje, su salyga, kad automobiliy parkavimas numatomas sklypo viduje, laisvoje nuo
pastaty zonoje. Automobiliy parkavimo zonos nei§skiriamos.

planuojamoje teritorijoje objekto gaisro gesinimas i§ lauko ir vidaus uztikrinamas vadovaujantis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007
m. vasario 22 d. [sakymu Nr. 1-66 ,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo".

Projekto vadovas
i —

Wes Bucius

“kv. atestato Nr.13770)

Projektu val 0¥
Paulius Babyamskas//

Objektas: Zemés sklypo Jonikio raj. sav., Satkany sen., Satkdny km., Sidabros g. 1B, detalusis planas




