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AISKINAMASIS RASTAS

ZEMES SKLYPO SODU G. 1, ZINIONU K., JONISKIO SEN., JONISKIO R. SAV.
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

BENDRIEJI DUOMENYS

1. Planuojama teritorija — JoniSkio r. sav. Joniskio sen., Zinitiny k., Sody g. 1.

2. Planavimo uzdaviniai — koreguoti Zemés sklypo Sody g. 1 detaliojo plano sprendinius.

3. Teritorijy planavimo dokumento tikslai — koreguoti Zemés sklypo Sody g. 1 detaliojo
plano sprendinius, pakeifiant Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 4790/0002:115, Zinitny k.v.), adresu:
Joniskio r. sav., JoniSkio sen., Zinitiny k., Sody g. 1) statybos zong, statybos ribg, statybos linija,
vadovaujantis TP jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi .

3. Planuojamos teritorijos plotas ,,brutto — 2,4594 ha.

4. Planuojamas Zemés sklypo plotas ,,netto* — 24594 m’.

5. Planuojamy sklypy skaicius — 1 vnt.

6. UZstatymo aukStingumas (metrais) h ;5 — 8,50 m.

7. Planuojamos Zemés naudojimo tiksliné paskirtis, naudojimo budas

— kitos paskirties Zemé (Erdvinio objekto kodas — KT), naudojimo biidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos (Erdvinio objekto kodas — K, skaitinis kodas — 317).

8. Detaliojo plano rengimo, visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimas,
priimant sprendinius dél teritorijy planavimo, tvarka: neatliekama, informacija apie priimta sprendima
skelbiama Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimas, priimant sprendinius dél teritorijy

planavimo nuostaty 43 punkto nustatyta tvarka.
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BENDROJI DALIS

Planavimo organizatorius — JoniSkio rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Livonijos g. 4 LT-84124 Joniskis.

Planavimo iniciatorius — UAB , JONISKIO AUDRUVIS”

Zemés sklypo savininkas — UAB ,,JONISKIO AUDRUVIS” ,.jk. 25753790,

Audroné Petraitiené, gim.1965-08-15.

Projekto rengéjas — UAB ,Statiniy projektavimo biuras“, J. Zikaro g. 41A LT-35222
Panevézys.

Detaliojo plano keitimo projektas parengtas dokumentu pagrindu:

1. VI Registry centras Nekilnojamojo turto registro centriniy duomeny banko 2017-04-08
iSrasu, Registro Nr. 47/21183;

2. Zemés sklypo, kadastro Nr. 4790/0002:115, planu;

3. InZinerine topografine nuotrauka 2016 m.
Planavimo procesas laikomas pradétu, Architekttiros ir urbanistikos skyriui i§davus Specialiuosius
architektiiros reikalavimus paskirties pastato Sody g. 1, Ziniiiny k., Joniskio sen, Jonikio r. sav., statybos

projektui

ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Bendra informacija apie planuojamg teritorija

Nagrinéjama teritorija ir koreguojamas Zemes sklypas (4790/0002:115) yra Sody g.1 Ziniiiny
kaimo rytinéje dalyje.Siaurinéje dalyje yra tikininko Sigito Petrai&io privati valda,vakarinéje dalyje yra
Audronés Petraitienés privati valda.Kitur sklypas ribojasi su valstybinio Zémés fondo
Zeme.Pagrindinis priéjimas ir jvaZiavimas nuo 210 kelio.

Nagrin¢jamoje teritorijoje Salia Zemés sklypo yra Sie inZineriniai tinklai: rys$iy, elektros, $alto
vandens tiekimo bei buitiniy nuoteky tvarkymo ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo tinklai.

Teritorijoje atmosferos, dirvoZzemio uZter§imo $altiniy, paveldo ir gamtos paminkly
néra.Teritorijoje yra melioracijos tinklai.

Zemés sklype auga saugotini Zeldiniai (medZiai ir kriimai), augantys ne misko ikio paskirties
Zeméje.

Sklype yra pavir§inio vandens apsaugos zonos ir juostoas, vandens telkiniai.

Zemés sklypo pavirsiaus praktiskai lygus, altitudés 56,52+ 56,62.
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Informacija apie planuojama teritorijg (koreguojama zemés sklypa)

Koreguojamas Zemés sklypas

1 | Zemés sklypo adresas

Sody g. 1, Zinitny k., Joniskio sen., Joniskio r. sav.

2 | Unikalus daikto numeris

4790-0002-0115

Zemés sklypo kadastrinis Nr.

4790/0002:115, Joniskio m. k.v.

Bendras zemés sklypo plotas

2.4594 ha

Matavimy tipas

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Paskirtis

Kitos paskirties Zemé

QN | | B

Naudojimo biidas

komercinés paskirties objekty teritorijos,
plotas — 24594 m’

7 | Statiniai

Néra

8 | Nuosavybé

UAB ,,JONISKIO AUDRUVIS ”

9 | Valstybinés ir savivaldybiy

Zemés patikéjimo teiseé

[raSy néra.

10 | Kitos daiktinés teisés

[raSy néra.

11 | Juridiniai faktai

Irady néra.

12 Zymos

JraSy néra.

13 | Specialiosios Zemés ir misko

naudojimo salygos

XLIX. Vandentiekio , lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos, plotas 0,0714 ha;

XXIX.PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos,plotas-0,1178 ha;

XXIX.Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos., plotas
0,1178 ha;

XXVII. Vandens telkiniai, plotas 0,232%ha;

XXVII. Saugotini Zeldiniai ( medziai ir kriimai), augantys ne
misky tikio paskirties Zeméje, plotas-0,1474 ha;

XXI.Zemeés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios
melioracijos sistemos bei jrenginiai, plotas-1,9598ha;
VI.Elektros linijy apsaugos zonos,plotas-0,0258ha;

[1.Keliy apsaugos zonos, plotas-0,7971ha;

[.Ry$iy apsaugos zonos, plotas-0,0095ha.
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Koreguojamo Zemés sklypo gretimybés
Siaurinéje dalyje yra Gikininko Sigito Petraidio privati valda,vakarinéje dalyje yra Audronés
Petraitienés privati valda.Kitur sklypas ribojasi su valstybinio Zémés fondo Zeme.Pagrindinis pri¢jimas

ir jvaZiavimas nuo 210 kelio.

Planucjamos teritorijos rySys su galiojanfiais aukStesnio lygmens kompleksinio ir

specialiojo teritorijy planavimo dokumentais.

1. IStraukos i§ teritorijy planavimo dokumenty

1.1. Pagal Joni$kio rajono bendrajj plang, patvirtinta Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2008
m. balandZio 10 d. sprendimu Nr. T-61,
nagrinéjama teritorija ir koreguojamas Zemés sklypas (4790/0002:115 Zinitny k.v.), adresu: Joniskio r.
sav. Zinitny k. Sody g. 1 yra Zinitiny kaimo rytinéje dalyje.

Sklypy yra keliy apsaugos zonos ir elektros apsaugos zonos.
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KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Koreguojamo Zemés sklypo Sody g. 1 Zinitiny kaime pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis,
Zemés naudojimo biidas ir statybos reglamentai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés tkio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 ,,Dél
Zemés naudojimo budy turinio”, naudojimas patikslinamas ir nustatomas sekandiai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas NAUD_TIP — inZinerinés infrastruktaros teritorija (TT)

Zemés sklypui Nr. 1, plotas — 24594 m”:

— zemeés paskirtis PAGR_PASK - kitos paskirties Zemeé (Erdvinio objekto kodas — KT)

— naudojimo biidas NAUD BUD - komercinés paskirties objekty teritorijos (Erdvinio objekto
kodas — K, skaitinis kodas — 317). Tai Zemés sklypai, skirti vieSbuiy paskirties pastatams,
administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar
savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties
pastatams, paslaugy paskirties pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties
pastatams.

Pastabos:

— nustatyta Zemes sklypo naudojimo paskirtis, bidas atitinka Joniskio rajono savivaldybés
bendrojo plano sprendinius,

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 , Specialiosios
Zemés ir mis$ko naudojimo sglygos” Zemés sklype numatomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo

salygos, kurios nurodytos ,, Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje”.

Architektiiriniai reikalavimai

Koreguojant Zemés sklypo Sody g. 1 detaliojo plano sprendinius, pakei¢iant suformuotam
Zemeés sklypui Nr. 1 (kadastrinis Nr. 4790/0002:0115, Zinitny. k.v.), adresu: Joni$kio r.. sav. Ziniliny
k., Sody g. 1) statybos zong, statybos ribg, statybos linija, buvo atsiZvelgta | JoniSkio rajono
savivaldybés teritorijos bendrajj plang (2008-04-10 patvirtintas Joniskio rajono savivaldybés Tarybos
sprendimu Nr. T-61), esamg uZstatymg, teritorijos planin¢ struktiirag bei susisiekimo ir inZinerinius
tinklus. Koreguojamas Zemés sklypas patenka j inZinerinés infrastruktiiros teritorija (TI), kurioje
galimos pagrindinés kitos paskirties/naudojimo biidai (pramonés ir sandéliavimo objekty, komercinés

paskirties objekty, inZinerinés infrastruktiros, rekreacinés bei bendro naudojimo) teritorijos, kur
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maksimalus leistinas uZstatymo intensyvumas (UI) uyax — 1.3, 0 pastaty maksimalus auk$tingumas h
max —8,3.

Pagal parengta detalyjj plana, projektuojamy pastaty aukstis Siame Zemeés sklype negali virSyti
8.50 m. Projektuojamo kitos paskirties statinio (sporto paskirties pastato) aukstis — 6.00 m. UZstatymo
tipas — atskirai stovintys pastatai. [vaZiavimas ir i§vaziavimas — nuo kelio 210.

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius prie jvairios paskirties statiniy nustatomas

pagal XIII skyriaus. Automobiliy stovéjimo reglamentavimas, 107 punkts, vadovaujantis 30 lentele:

Eil. Nr. | Pastaty Minimalus stovéjimo viety skai¢ius

12. Sporto paskirties pastatai 0 viety

*Naujai jrengiamose stovéjimo aikstelése numatyti jkrovimo jrangg elektromobiliams.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaifius ir vietos sprendZiamos techninio projekto
rengimo metu, patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius.

Koreguojamame zZemés sklype, vadovaujantis STR 2.02.07:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai” visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auk§cio i$laikomi ne maZesnis kaip 3 (trys) metrai
nuo gretimy Zemeés sklypy riby. Aukstesniems statiniams atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam
papildomam statinio auk3¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu, kai:

leistinas (paskirtis: kitos( sporto) paskirties statinio aukstingumas Hpax (1+2 auksty, ~ 3+8.5
metry), leistinas uZstatymo tankumas UTmax (<0.53 %, ~ 516 m?).

— uZstatymo tipas UZST_TIP: atskirai stovintys pastatai (ap),

Konkredios statomy statiniy vietos turéty buti nustatomos (tikslinamos) techniniy projekty
sprendiniais, i$laikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, inZineriniy tinkly ir jrenginiy,
vadovaujantis galiojanéiais normatyviniais dokumentais. Statiniai turi buti iSdéstomi Zemés sklype
taip, kad nebiity paZeisti gretimy Zemés sklypy savininky ar naudotojy interesai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos™ apra$u su vélesniais pakeitimais komercinés paskirties objekty teritorijos
priklausomyjy Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, norma (plotas) procentas nuo viso Zemes sklypo
ploto:

— kitiems pastatams komercinés paskirties objekty teritorijy Zemeés sklypams — 10%;

Koreguojamame Zemés sklype, auga jvairiy rasiy Zeldiniai.

Detaliojo plano sprendiniuose, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo
12 d. nutarimo Nr. 206 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medZiai ir krimai, augantys ne misky ukio

paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sara$o patvirtinimo ir medZiy ir krimy priskyrimo
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saugotiniems” 3.6. p. nuostata priskiriami saugotiniems, todél jiems nustatomos specialiosios Zemeés
naudojimo sglygos ir apribojimai. Koreguojamame Zemés sklype, augantys jvairiy rusiy Zeldiniai
maksimaliai i§saugomi, kertami, persodinami ar kitaip Salinami tik tie kurie trukdo kitos paskirties
statiniy ir jiems eksploatuoti reikalingy inZineriniy tinkly statyboms ar patenka j esamy inZineriniy
tinkly apsaugos zonas.

Jei saugotini Zeldiniai trukdo kitos paskirties statiniy (automobiliy savitarnos plovyklos
stoginés) statybai ir jy eksploatacijai reikalingy inZineriniy tinkly statyboms — jy kirtimo, persodinimo
ar kitokio $alinimo tvarka reglamentuoja Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d.
jsakymo Nr. D1-87 ,Dél Saugotiny medZiy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo
atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy $iems darbams i$davimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo
tvarkos” apra$o nuostatos.

Pertvarkyta (koreguota) komercinés paskirties objekty teritorijos valda galima aptverti
(ivertinant STR 1.07.01:2010 ,,Statybg leidZiantys dokumentai”’) tvora.

Gaisriné sauga

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti” keliamais
gaisrinés saugos reikalavimais, iSlaikomi minimalius prieSgaisriniai atstumai 6 ($e$i metrai) nuo
planuojamame Zemeés galimos statomy statiniy zonos (pastaty, kai pastato atsparumas ugniai I
laipsnis). Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus, pastaty ugniatsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai turi biti projektuojami laikantis galiojanéiy gaisro saugos ir kity norminiy
dokumenty reikalavimy. Techniniuose statiniy projektuose turi buti skaifiavimais ir norminiy
dokumenty reikalavimais pagrjsti sprendimai dél vidaus prie$gaisrinés sistemos jrengimo.

Prie galimas statomy statiniy zonos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiavimas
uztikrinamas nuo esamo 210 kelio iki gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Avarijoms a
stichinéms nelaiméms likviduoti, gaisrams gesinti bus naudojami esami atviri vandens telkiniai.

Susisiekimo infrastruktiara

Detaliojo plano sprendiniai i§laiko Joniskio rajono susisiekimo tinklo struktiirg ir uZtikrina
testinuma bei patekima, planuojant ir kitas (gretimas) teritorijas.

Susisiekimo sistema i§vystyta. Patekimas ir privaZiavimas palickamas esamas nuo 210 kelio.

Papildomi sprendiniai neatliekami.

Apsaugos ir iikinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos
Detaliojo plano sprendiniai — (statybos zonos, statybos ribos, statybos linijos) koregavimas,

atsiZvelgiant j Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo ,,Dél specialiyjy Zemés ir
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misko naudojimo salygy patvirtinimo” ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-
19 jsakymo Nr. V-586 reikalavimy nuostatas, pertvarkomas Zemes sklypas papildomai nesukuria jokiy
zony ar gamybinés (iikinés) veiklos sanitarinés apsaugos zony, todél nepazeidZia leistiny normy,
nedaro neigiamo poveikio supanéiai aplinkai bei gretimybéms triuk$mo, atmosferinés tarSos,
natiralaus apSvietimo aspektais, todél atitinka visuomenés sveikatos norminius teisés akty

reikalavimus.

Teritorijos inZineriné infrastruktiira

Koreguojamo Zemés sklypo inZineriné infrastrukttra i$vystyta. Nagrinéjamoje teritorijoje Salia
koreguojamo ir Zemés sklypo pakloti rysiy, elektros energijos ir vandens tiekimo bei pavirSiniy ir
buitiniy nuoteky surinkimo centralizuoti tinklai.

Zemés sklypui galima inZineriniy tinkly plétra pagal tinklus eksploatuojandiy Zinyby
prisijungimy sglygy reikalavimus, o jrengtiems bei galimiems tinklams nustatomos specialiosios
Zemeés naudojimo salygos ir apribojimai.

Pastaba:

Konkretus Zemés sklypo apripinimas inZineriniais tinklais nustatomas statiniy techniniy

projekty sprendiniais.

Sprendiniy jgyvendinimo eiliSkumas
Realizuojant detaliojo plano sprendinius — vykdant kitos paskirties komercinés paskirties
objekty teritorijoje statiniy statyba ir eksploatacija, visais atvejais privaloma vadovautis Lietuvos

Respublikos normatyviniais statybos dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.

Teritorijy planavimo dokumento rengiamg reglamentuoja:

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

e Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

¢ Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas;
e Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

e Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas;
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Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343 "Dél
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo";

Zemés naudojimo biidy turinio apra$as, Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-14 jsakymas Nr. D1-830/D1-920;
Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo normos, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8;

Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-12 jsakymas Nr. V-586 ,,.Dél
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezZimo taisykliy patvirtinimo”;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél
Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimai.

STR 2.02.07:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai”;

Nustojus galioti rengimo galiojimo dokumentams, automatiskai galioja juos keiCiantys.

Projekto vadovas (TPVO0088)

Raimundas Pilkauskas
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